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1

1.1

Einleitung
Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadte Wolfsburg und Kénigslutter planen, gemeinsam ein interkommuna-
les Gewerbegebiet zu entwickeln. Dieses Gewerbegebiet Wolfsburg-
Neindorf/Kénigslutter-Ochsendorf befindet sich nérdlich der BAB A 2 und wird
durch die Anschlussstelle Kénigslutter erschlossen (siehe auch Abb. 1). Es
schlieBt an das vorhandene Gewerbegebiet Kénigslutter/Ochsendorf an. Ferner
befinden sich bereits drei Windenergieanlagen auf dem Gebiet.

FUr den zu Wolfsburg gehérenden Teil des Gebietes stiddstlich Neindorfs stellt
der am 10.06.2011 wirksam gewordene Flachennutzungsplan 2020plus der
Stadt Wolfsburg eine gewerbliche Bauflache dar.

Es sind Mdoglichkeiten einer kontrollierten und behutsamen Gewerbeentwick-
lung unter Berlcksichtigung stadteplanerischer und landschaftspflegerischer
Aspekte aufzuzeigen.

Die Machbarkeitsstudie soll nutzlich sein fur die zeitliche und raumliche Festle-
gung wichtiger Ubergeordneter Parameter wie Grinflachen, Versorgungstras-
sen, rechtzeitigen Ausbau von Verkehrsachsen und —anbindungen. Eine Konkre-

tisierung muss dann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen.
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1.2 Bearbeitungsschritte

Als Vorbereitung auf die Bauleitplanung soll fir das Gesamtgebiet eine Mach-
barkeitsstudie erstellt werden, in der bedeutsame Restriktionen und wichtige
Vorgehensschritte aufgezeigt sowie Empfehlungen zur baulichen Ausnutzung
unter Berticksichtigung naturschutzfachlicher Aspekte gegeben werden. Sie soll
die Basis fur eine 6kologisch und stadtebaulich optimierte Gewerbegebietsent-

wicklung im Norden der A 2 darstellen.

Folgende vorbereitende Sitzungen fanden statt und haben zum vorliegenden

Ergebnis geflhrt:

e Startgesprach in Wolfsburg

e 1. Arbeitssitzung in Konigslutter, Teilnehmer aus den Behdrden:
- Stadt Kdnigslutter: Planungsamt, Umweltabteilung
- Stadt Wolfsburg: Stadtplanung & Bauberatung, Umweltamt,
- Landkreis Helmstedt: ~ Bauordnungsamt, Untere Naturschutzbehdérde
- Wolfsburg AG

e 2. Arbeitssitzung in Wolfsburg, Teilnehmer aus den Behorden:
- Stadt Wolfsburg: Stadtplanung & Bauberatung, Umweltamt
- Stadt Koénigslutter: Planungsamt, Umweltabteilung

- Landkreis Helmstedt: ~ Bauordnungsamt, Untere Naturschutzbehérde

1.3 Verwendete Unterlagen

Von Seiten der Stadt Wolfsburg wurden folgende Unterlagen zur Verfiigung

gestellt:

- Neuaufstellung des Flachennutzungsplans 2020plus mit Begrindung inkl.
Umweltbericht und Artenschutzbeitrag (2010)

- Landschaftsrahmenplan Wolfsburg (2005, Erhebungen von 1998)
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Von Seiten der Stadt Kénigslutter/ElIm wurden folgende Unterlagen zur Verfi-
gung gestellt:

- Planunterlagen des bestehenden Gewerbegebietes

- Luftbilder

- Landschaftsplan der Stadt Kénigslutter/Elm (2004)

- Genehmigung der Windkraftanlagen (2007)

- F-Plan 20. Anderung, Erlduterungsbericht (1998)

- F-Plan 32. Anderung, Erlduterungsbericht (1999)

- UVS zum 6-streifigen Ausbau der BAB A2 vom Biro LaReG, Braunschweig

(1991)

Einblick gewahrte der Landkreis Helmstedt in:

- LBP zum Windpark Klein Steimke (Dopel Landschaftsplanung 2007)

- Auszug aus der Biotoptypenkartierung des Landkreises Helmstedt (2010)

Ferner wurden die Umweltkarten vom Niedersachsischen Ministerium fur Um-

welt und Klimaschutz (NLWKN) aus dem Internet herangezogen.

Es wurden die Jager der Ortschaften Neindorf (Herr Dieckmann), Klein Steimke
(Herr Luer) und Ochsendorf (Herr Ristau) hinsichtlich des Wildwechsel befragt.
Herr Dorge vom NABU, Kénigslutter, unterstitzte mit seinen Kenntnissen der

heimischen Avifauna die Aussagen dieser Studie.
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2 Das Plangebiet
2.1 Lage und Eingrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Planungsraum befindet sich nérdlich der BAB A 2, 6stlich der Anschlussstel-
le 59 , Konigslutter”. Es liegt stidostlich des Ortsteils Neindorf der Stadt Wolfs-

burg und 6stlich des Ortsteils Klein Steimke der Stadt Kénigslutter am Elm.
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Abb. 1: Ubersichtskarte (0. MaBstab)
Begrenzungen des Untersuchungsgebietes ergeben sich: (s. Plan Nr. 1)
e im Norden / Nordosten durch die LandesstraBe L 294, die Grenze der
Stadtgebiete Wolfsburg / Koénigslutter am Elm,
e im Osten bis Stidosten durch das Waldgebiet ,Rottlof”,
e im Suden durch die Bundesautobahn A 2 mit der Anschlussstelle ,K6-
nigslutter / Ochsendorf” und die StraBBe ,Am Mihlenhop”,
e im Westen durch die LandesstraBBe L 290.
Die Flache des Untersuchungsgebietes betragt ca. 500 ha (s. Plan Nr. 1). In ers-
ter Linie weist es neben den Waldflachen Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzflachen auf. Auf lehmigen Sandbdden findet eine intensive Ackernutzung
statt. Es herrscht der Eindruck einer ausgerdumten Agrarlandschaft vor, da Glie-
derungen nur entlang des Wegenetzes mit einigen ruderalen Sdumen und Ein-

zelbaumen zu erkennen sind. Grinlandbereiche kommen nicht vor.
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2.2 Regionales Raumordnungsprogramm Zweckverband GroBraum Braun-

schweig (2008)

2.2.1. Zeichnerische Darstellung

et Steiihies L BN
SRS WK 3
o NP T
AN 137 S R WE R
: - R P
— ’*_& e - i a9 Y '
e e . .,
s \ Esi L .
i i L Ot pre
- - N '.\' 50
K- S o
i B . v R 1
t - \
e : ) g ]
L 5 . i 11 |
; A
q 4
5} AN

Abb. 2: Regionales Raumordnungsprogramm (Zweckverband GroBBraum Braunschweig,
2008 (Ausschnitt)) zeichnerische Uberlagerung des Untersuchungsgebietes von Biiro BPR
in oranger Umrandung

Fur das Untersuchungsgebiet sind fiinf raumordnerische Festlegungen getroffen

worden.

Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft

GroBere Teile des Untersuchungsgebietes zwischen dem Waldgebiet ,, Moos-
holz” und der StraBe ,Am Muhlenhop” und dem landwirtschaftlichen Weg
LAuf der Heide” (,Kother Acker”, ,Neues Land”, ,Uhlenkamp”, ,Wagen-
horst”), Flachen westlich des Sandabbaus bis zum Moosholz (,Hinterm Moos-
holz”) sowie nérdlich des Abbaugelandes zwischen Moosholz und der L 294
(,Zwolf Morgen”, ,Vor dem Moosholz"”) sind als Vorbehaltsgebiet Landwirt-

schaft festgelegt.
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Vorbehaltsgebiet Wald

GroBere Waldflachen im Untersuchungsgebiet (,,Moosholz”, ,,Muahlenhop”,
.Rottlof” und , Hainhorst”) sind als Vorbehaltsgebiet Wald festgelegt. Inner-
halb der Waldflachen ,Rottlof” und ,Mihlenhop” sind besondere Schutzfunk-
tionen des Waldes festgelegt. Alle Waldflachen werden von Vorbehaltsflachen

Natur und Landschaft Gberlagert.

Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft

Teile des Untersuchungsgebietes (alle Vorbehaltsgebiete Wald und Flachen sid-
Ostlich des landwirtschaftlichen Weges “Auf der Heide” sowie die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen ,Muahlenhop” stdlich Klein Steimke ) sind als Vor-

behaltsgebiet Natur und Landschaft festgelegt.

Vorbehaltsgebiet Erholung

Teile des Untersuchungsgebietes (groBBe Bereiche der Vorbehaltsgebiete Wald)
und Flachen westlich des Weges ,, Auf der Heide" (,Streitland”, , Bollenskamp”
— westlicher Teil) sowie die landwirtschaftlich genutzten Flachen ,Muahlenhop”

stdlich Klein Steimke) sind als Vorbehaltsgebiet Erholung festgelegt.

Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung

Der Kies-/Sandabbau im &stlichen Teil des Untersuchungsgebietes ist als Vor-

behaltsgebiet Rohstoffgewinnung (KS-kieshaltiger Sand) festgelegt.

Nachrichtlich Gbernommen sind der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Konigslutter-Ochsendorf An der Autobahn” als bauleitplanerisch gesicherter

Bereich und die Grenze des Naturparks EIm-Lappwald (NP).
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2.2.2

2.2.3

Beschreibende Darstellung

In der beschreibenden Darstellung sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung
dargelegt. Diese betreffen das Untersuchungsgebiet nur in allgemeiner Form, so
dass keine auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung unmittelbar durch-
schlagenden Festlegungen getroffen sind.

Flachennutzungsplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumord-
nung anzupassen. Grundsatze der Raumordnung sind bei Aufstellung von
Flachennutzungsplanen in der Abwdgung zu beriicksichtigen.

Restriktionen / Konsequenzen

Stadt Wolfsburg

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Wolfsburg 2011 neu aufgestellt wurde,
sind seine Darstellungen unter Beachtung des § 1 Abs. 4 BauGB den aktuellen
Zielen der regionalen Raumplanung angepasst. Grundsatze der Raumplanung
sind beachtet oder in der Abwagung tberwunden worden. Das Planungsgebiet
wird als Gewerbliche Flache ,G" dargestellt.

Der regionalplanerisch festgelegte Abbau von Bodenschatzen steht nicht im
Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans. In Abstimmung
mit der Raumordnungsbehérde Zweckverband GroBBraum Braunschweig kann
eine Uberplanung der Abbaufléchen durchgefiihrt werden, wenn der Abbau
durch weitergehende Planungen in seinem Bestand nicht gefahrdet wird.

Fur die Vorbehaltsgebiete Wald ,,Moosholz” und ,Hainhorst” (Uberlagert durch
Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft) ist zundchst davon auszugehen, dass
Siedlungsentwicklungen zu diesen einen Abstand von 100 m einhalten sollen.
Unter bestimmten Voraussetzungen sind geringere Abstande mdglich. Dazu
muUssen jedoch fur den Einzelfall planerische Lésungen gefunden und mit den
zustandigen Behodrden abgestimmt werden.

Restriktionen ergeben sich in dem Bereich des Untersuchungsgebietes im
Stadtgebiet der Stadt Wolfsburg hinsichtlich des Kies-/Sandabbaugebietes.
Nachfolgende Bebauungsplane dirfen keine Festsetzungen enthalten, die dem
dort betriebenen Abbau von Bodenschatzen entgegenstehen. Diese zeitlichen

Beschrankungen werden als unkritisch angesehen.
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Weiterhin sind Abstande zu Waldflachen einzuhalten, die bei Einbezug der Ab-
standsflachen in die Planung in nachfolgenden Bebauungsplanen inhaltlich

konkretisiert werden mussen (s. Plan Nr. 7).

Stadt Konigslutter am Elm

Die Darstellungen der Flachennutzungsplandnderungen Nr. 20 und Nr. 32 der
Stadt Konigslutter am Elm (s. Kap. 2.3.2.1) sind seit ca. 13 Jahre wirksam. Diese
Darstellungen sind auch den aktuellen Zielen und Grundsatzen der regionalen
Raumplanung des Zweckverbandes GroBraum Braunschweig angepasst.

Fir die Vorbehaltsgebiete Wald ,Moosholz”, ,,Mihlenhop” und ,Rottlof”
(Uberlagert durch Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft) ist zunachst davon
auszugehen, dass Siedlungsentwicklungen zu diesen einen Abstand von 100 m
einhalten sollen. Unter bestimmten Voraussetzungen sind geringere Abstande
maoglich. Dazu mussen jedoch fur den Einzelfall planerische Lésungen gefunden
und mit den zustandigen Behérden abgestimmt werden.

Die flachenhaften Festlegungen der Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft, Erholung
und Natur und Landschaft entsprechen nicht den geplanten Nutzungen (Ge-
werbe- bzw. Industriegebiet). Zusatzlich ist darauf hinzuweisen, dass das Vor-
behaltsgebiet Natur und Landschaft als Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere
Schunter” festgelegt ist.

Restriktionen ergeben sich im Bereich des Untersuchungsgebietes im Stadtge-
biet der Stadt Kéniglutter am EIm durch die Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft,
Erholung und Natur und Landschaft. In nachfolgenden Bauleitplanungen muss
der Nachweis geflihrt werden, dass diese Vorbehaltsgebiete im Zuge der Abwa-
gung durch abweichende Planungen zum interkommunalen Gewerbegebiet
Uberwunden werden kénnen.

Weiterhin sind Abstdande der Siedlungsentwicklung zu Waldflachen einzuhalten,
die bei Einbezug der Abstandsflachen in die Planung in nachfolgenden Bebau-
ungsplanen inhaltlich konkretisiert werden mussen (s. Plan Nr. 7).

Aus den genannten Griinden muss der Flachennutzungsplan hinsichtlich einer

Entwicklung gewerblicher Bauflachen gedndert werden.
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2.3. Flachennutzungsplanung (Vorbereitende Bauleitplanung)

2.3.1 Flachennutzungsplan der Stadt Wolfsburg 2020 plus, Stand Feststel-

Y

lungsbeschluss 2011

Abb. 3: Fldchennutzungsplan der Stadt Wolfsburg (Ausschnitt 0.M.)

2.3.1.1 Planerische Inhalte
Der Flachennutzungsplan enthélt fur das Plangebiet bereits die Darstellung von

gewerblichen Bauflachen (G) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB. Damit ist die we-
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2.3.1.2

sentliche Darstellung fir den geplanten Bebauungsplan zum interkommunalen
Gewerbegebiet auf der unmittelbar Ubergeordeneten Planungsebene bereits
getroffen.

Die gewerblichen Bauflachen grenzen im Norden auf einer Ldnge von 760 m
unmittelbar an die LandesstraBe L 294. Im Flachennutzungsplan ist weiterhin
eine Plantrasse dargestellt, die von Neindorf kommend, von der Landesstral3e L
294 abzweigend auf den vorhandenen Weg zum Kies-/ Sandabbau im Stdosten
einschwenkend, das interkommunale Gewerbegebiet erschlieBt und dieses auf
dem Stadtgebiet der Stadt Kénigslutter am Elm an die vorhandene Zufahrt zur
Anschlussstelle Konigslutter der Bundesautobahn A 2 (Ausfahrt Nr. 59) anbin-
det. (Verbindung mit der bestehenden Stral3e ,Am Muhlenhop”).

Im Plangebiet verlauft auBerdem eine Gasleitung, die parallel zur von Neindorf
ausgehenden Zufahrt zum Kiesabbau fahrt.

In der Umgebung grenzen entlang der LandesstraBe L 294 im Nordosten land-
wirtschaftliche Flachen an, die von MaBnahmenflachen Gberlagert werden. In
der Nahe befinden sich 6stlich des geplanten interkommunalen Gewerbegebie-
tes jenseits der LandesstraBe L 294 auBerdem Waldflachen (Hainhorst).
Nordwestlich der dargestellten gewerblichen Bauflachen befinden sich zwischen
diesen und der Ortslage Neindorf bzw. der LandesstraBer L 290 weitere Flachen
fur die Landwirtschaft. (, Ackerstlicke™)

Der Abstand zur Ortslage Neindorf betrdgt ca. 300 m. Bei einer Entwicklung ei-
nes Industriegebietes mit einem 24-stiindigen Betrieb, wie es von Logistikbe-
trieben i.d.R. gefordert wird, ist gutachterlich zu prtfen, ob dieser Abstand aus
Sicht des Immissionsschutzes ausreicht. Falls hier ein 24-Stunden-Betrieb von
Gewerbe- und Logistikbetrieben wegen dieser Nahe nicht erfolgen kann, kénn-
te ein Industriegebiet ohne 24-Stunden-Betrieb festgesetzt werden. Gegebe-
nenfalls kénnten auch Gewerbegebiete bzw. eingeschrankte Gewerbegebiete
festgesetzt werden, an die sich in weiterem Abstand zum Ortsteil Neindorf star-

ker emittierende Industriegebiete anschlieBen kdnnten.

Restriktionen / Konsequenzen
Der aktuelle Flachennutzungsplan hat die Entwicklung des interkommunalen

Gewerbegebietes bereits berticksichtigt. Restriktionen ergeben sich daher nicht.
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2.3.2

Der mdégliche Abstand eines Bebauungsplans zum Ortsteil Neindorf muss auf
der Grundlage der Nutzungsfestlegung ,Industriegebiet” oder ,Gewerbege-
biet” noch bestimmt werden. Die Trasse der erschlieBenden Gewerbestral3e
wird so geplant, dass die vorhandene Gasleitung Bestandteil der Trasse wird.
Gewerbliche Flachen, die an Waldgebiete angrenzen (Moosholz), sollen in Be-
bauungsplanen so entwickelt werden, dass ausreichende Abstande zum Wald
aus Grdnden der Sicherheit (Windwurf, Feuerlbertragung) und aus natur-
schutzfachlichen Griinden eingehalten werden. Die planerische Ausformulie-
rung dieser Abstandszonen ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungs-
plans festzulegen.

Der Kies-/Sandabbau ist planerisch zu beachten. Festsetzungen des folgenden
Bebauungsplans dirfen einer weiteren Nutzung (Sicherung des Bestandes) nicht

entgegenstehen.

Flachennutzungsplan der Stadt Kénigslutter am Elm

Das Untersuchungsgebiet auf dem Gebiet der Stadt Kénigslutter am Elm wurde
im Rahmen einer 20. und einer 32. Anderung des Flachennutzungsplans teil-
weise Uberplant. Die Darstellungen auBerhalb dieser Flachen sind Gberwiegend

landwirtschaftliche Flachen und Wald.
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2.3.2.1 Flachennutzungsplananderung Nr. 20

Mittlere
Schunter

Abb. 4: Flachennutzungsplananderung Nr. 20 der Stadt Kénigslutter am Elm (0.M.)

Planerische Inhalte

Die 20. Anderung stellt auBerhalb des Landschaftschutzgebietes ,Mittlere
Schunter” nérdlich eines ehemaligen landwirtschaftlichen Weges an der Bun-
desautobahn A 2 (,Am Muhlenhop”) und 6stlich der LandesstraBe L 290 ge-
werbliche Bauflachen (G) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Weitere Darstellun-
gen umfassen ein Regenrlckhaltebecken und Verkehrsflachen fur die Anbin-
dung des Gewerbegebietes an die LandesstraBe L 290, von der aus unmittelbar
die Anschlussstelle Kénigslutter erreicht werden kann.

Ziel dieser Planung war, vorbereitend Flachen fir Gewerbebetriebe in verkehrs-
glnstiger Lage zu planen. Neben der verkehrsgiinstigen Lage in der Nahe einer
Anschlussstelle der Uberregionalen Verkehrstrasse Bundesautobahn A 2 sollte
bei der Planung die Vereinbarkeit mit den Belangen von Natur und Landschaft
sowie eine moglichst geringe Stérung vorhandener Wohnbebauung in Ochsen-

dorf bzw. Klein Steimke (Verkehr, Larm) gegeben sein.
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Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 17,5 ha. Die 20. Flachennutzungsplan-
anderung ist seit dem 09.10.1998 wirksam. Fir das Plangebiet wurde der Be-
bauungsplan , Kénigslutter-Ochsendorf An der Autobahn” aufgestellt, der im

Dezember 1998 in Kraft getreten ist.

Restriktionen / Konsequenzen
Die Darstellungen dieser wirksamen Flachennutzungsplananderung entsprechen
den Zielen des geplanten interkommunalen Gewerbegebietes und bediirfen da-

her keiner planerischen Anderung.
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2.3.2.2 Flachennutzungsplananderung Nr. 32

= e LS
s KLEl STEIMKE 7
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v

Abb. 5: Flachennutzungsplananderung Nr. 32 der Stadt Konigslutter am Elm
(0.M.)

Planerische Inhalte

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplans stellt auBerhalb des Landschaft-
schutzgebietes ,Mittlere Schunter” und sudlich eines landwirtschaftlichen We-
ges in Richtung Klein Steimke (Verlangerung Rhoder Stral3e) eine Sonderbaufla-
che (S) nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB fir nicht raumbedeutsame Windenergiean-
lagen dar. Die Darstellung wird tberlagert durch die Darstellung einer landwirt-
schaftlichen Flache.

Ziel der Planung war, fUr die regenerative Energieerzeugung durch Windenergie

im Stadtgebiet Flachen zur Verflgung zu stellen. Gleichzeitig sollte diese Pla-
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2.3.2.3

nung als Konzentrationszone Windenergieanlagen (WEA) (auBer denen, die in
Verbindung mit der Landwirtschaft privilegiert sind) an anderer Stelle im Stadt-
gebiet unter Ausschlussvorbehalt stellen.

Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 25,0 ha. Die 32. Flachennutzungsplan-

anderung ist seit dem 1.11.2000 wirksam.

Derzeitige Situation im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich drei nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen.

Auf diese wird in Kapitel 3.5 vertieft eingegangen.

Restriktionen / Konsequenzen

Die Darstellungen dieser wirksamen Flachennutzungsplananderung entsprechen
nicht den Zielen des geplanten interkommunalen Gewerbegebietes. Eine Uber-
planung von Teilflachen (auBerhalb der von WEA aus Sicherheitsgriinden bend-
tigten Teilflachen) zur Berlcksichtigung der planerischen Erfordernisse des in-
terkommunalen Gewerbegebietes ist daher erforderlich. Die - insbesondere
wirtschaftlichen - Belange der Betreiber der vorhandenen Windenergieanlagen
sind zu berUcksichtigen. Die Ausschlusswirkung der Konzentrationszone nach §
35 Abs. 3 BauGB muss hierbei gewahrt bleiben (siehe auch Kap. 3.5).

Wirksamer Flichennutzungsplan auBerhalb der Anderungsflichen Nr. 20
und Nr. 32

Der Flachennutzungsplan stellt auBerhalb der oben beschriebenen Teildnde-
rungsflachen Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen dar. Daneben werden
die Waldflachen ,Muhlenhop”, ,,Moosholz” und ,Rottlof” als Wald dargestellt.
Die Bedeutung des interkommunalen Gewerbegebietes fir die Entwicklung
beider Kommunen (Schaffung von Arbeitsplatzen, Erhéhung der Gewerbesteu-
ereinnahmen) ist hierbei sehr hoch einzuschatzen.

Eine Uberplanung dieser landwirtschaftlichen Flachen mit gewerblichen Baufla-
chen unterliegt dem Gebot der stadtebaulichen Abwadgung im Rahmen der Bau-
leitplanverfahren. Nach Rucksprache mit dem Landkreis Helmstedt wird in dieser
Machbarkeitsstudie davon ausgegangen, dass eine Verkleinerung des Land-

schaftsschutzgebietes , Mittlere Schunter” zur Realisierung von gewerblichen
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Bauflachen nur in untergeordnetem MaBe angestrebt wird (Uberplanung der
landwirtschaftlichen Flachen zwischen Regenrtickhaltebecken und Gewerbege-
biet Ochsendorf An der Autobahn).
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24
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Abb. 6:

Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungspléne)

Innerhalb des Untersuchungsgebietes besteht lediglich ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan. Dieser ist auf dem Gebiet der Stadt Koénigslutter am Elm auf-
gestellt worden. Dieser Bebauungsplan , Kénigslutter-Ochsendorf An der Auto-

bahn” wurde im Dezember 1998 rechtsverbindlich.

Bebauungsplan , Kénigslutter-Ochsendorf An der Autobahn” der Stadt Kénigs-

lutter am Elm (0.M.)

24.1

Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt im Wesentlichen ein Gewerbegebiet nach § 8 BauN-
VO fest. FUr dieses wurde eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6, eine Geschoss-
flachenzahl (GFZ) von 1,2 und maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.
Daneben wurde die Firsthéhe auf 12 m Hohe Uber der mittleren Gelandehdhe
festgesetzt und Einzelhandelsbetriebe (auBer Shops in Zusammenhag mit Tank-
stellen) ausgeschlossen.

AuBerdem wurde die StraBe ,Am Muhlenhop” geplant, die das Gewerbege-
biet mit der LandesstraBe L 290 verbindet. Festgesetzt wurde weiterhin ein Re-
genrlckhaltebecken fir die Entwéasserung des Gewerbegebietes, das von 6f-

fentlichen Grinflachen umgeben ist.
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2.4.2

2.4.3

Neben textlichen Festsetzungen zur Eingrinung des Gewerbegebietes und zu
den externen MaBnahmenflachen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft wurde in einem 80 m tiefen Streifen entlang der Bundesautobahn
A 2 Larmschutz dergestalt festgesetzt, dass in diesem Streifen (Larmschutzbe-
reich IV nach DIN 4109 - Dez. 1989) betriebsbezogenes Wohnen unzulassig ist.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 17,5 ha.

Derzeitige Situation im Plangebiet

Auf der Grundlage dieses Plans haben sich zwei Gewerbebetriebe im Plange-
biet angesiedelt (eine Tankstelle mit Rastplatz und ein Schnellrestaurant). Diese
Nutzungen sind auf die stdlich verlaufende Bundesautobahn A 2 ausgerichtet
und bendtigen die Nachfrage durch Verkehrsteilnehmer auf dieser Autobahn.
Die gebaute Anbindung an die L 290 und die A 2 (StraBe ,,Am Muhlenhop”)
stellt fir das interkommunale Gewerbegebiet die Verbindung zur Anschlussstel-
le Kénigslutter her und bildet fur die zentrale erschlieBende GewerbestralBe des
geplanten Gewerbegebietes den stdwestlichen Abschnitt.

Die bebauten Grundstlcke haben eine Flache von ca. 3,0 ha. Damit ist der
Uberwiegende Teil dieses Bebauungsplans noch nicht durch gewerbliche Nut-

zungen belegt.

Restriktionen / Konsequenzen

Unter dem planerischen Ziel der Entwicklung eines gewerblichen Standortes,
der insbesondere fir logistikaffine Betriebe attraktiv ist, muss dieser Bebau-
ungsplan geandert werden. Die durchzufiihrenden Anderungen betreffen im
Wesentlichen die Art der Nutzung (Industriegebiet statt Gewerbegebiet, falls
immissionsschutzrechtlich méglich), die Anderung der maximalen Firsthohe von
12 m auf ca. 20 m und die Erhéhung der Grundflachenzahl von 0,6 auf min-
destens 0,8, um dem erforderlichen hohen Ausnutzungsgrad von Logistikbe-

trieben gerecht werden zu kénnen.
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2.5

2.5.1

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahme des Untersuchungsgebietes wurde am 07.02.2011

durchgefihrt. Betrachtet wurden:

e Siedlungsbereiche
e Bauliche Anlagen
e Verkehrliche Anlagen
e Bodenabbaugelande

e Windenergieanlagen

Siedlungsbereiche

FUr die beabsichtigte Planung werden nach derzeitiger Kenntnis lediglich die
Ortsteile Neindorf (Stadt Wolfsburg) und Klein Steimke (Stadt Kénigslutter am
Elm) als relevanter Faktor eingeschatzt. Hierbei werden voraussichtlich die im-
missionsschutzrechtlichen Konsequenzen des Larms, weniger anderer Emissio-
nen (Licht, Erschitterungen, Feinstoffe in der Luft) relevant sein. Die Siedlungs-
bereiche in der Nachbarschaft der geplanten gewerblichen Flachen sind in den
Flachennutzungspldanen in Neindorf als Wohnbauflachen und in Klein Steimke
(Uberwiegend) als gemischte Bauflachen dargestellt. Deren immissionsrechtlich
zu beachtender Schutzgrad bestimmt die einzuhaltenden Abstdande der geplan-
ten gewerblichen Flachen und/oder Begrenzungen der Schallabstrahlung von
diesen Flachen (durch Gliederung der Flachen nach §1 Abs. 4 BauNVO).

Durch den gewerblichen Verkehr auf Grund des geplanten interkommunalen
Gewerbegebietes werden die genannten Ortslagen (auch Ochsendorf) - bei ei-
ner logistikaffinen Ausrichtung des Industrie- bzw. Gewebegebietes - nicht we-
sentlich negativ beeinflusst. Der Verkehr wird dann in Gberwiegendem Mal3e

sowohl im Ziel- als auch im Quellverkehr auf die Autobahn bezogen sein.

Restriktionen / Konsequenzen:
Die einzuhaltenden Abstande der geplanten gewerblichen Entwicklungen soll-
ten maoglichst frih im Bebauungsplanverfahren hinsichtlich méglicher Entwick-

lungsziele im Randbereich der gewerblichen Siedlungsflachen, namlich
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2.5.2

2.5.3

. Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (eingeschrankt / uneingeschrankt im
24 - Stunden Betrieb) oder
. Industriegebiet nach § 9 BauNVO (eingeschrankt / uneingeschrankt im

24 - Stunden Betrieb)
bestimmt werden. Diese Restriktionen haben erhebliche Auswirkungen auf Fla-
chenzuschnitt und Nutzungsmaoglichkeiten der geplanten gewerblichen Ent-
wicklungsflachen. Allgemeines Ziel ist ein uneingeschranktes Industriegebiet im

24-Stunden-Betrieb auf allen Siedlungsflachen.

Bauliche Anlagen

Im Untersuchungsgebiet sind finf bauliche Anlagen von Bedeutung vorhanden.
Dies sind zum einen die beiden gewerblichen Betriebe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Koénigslutter-Ochsendorf An der Autobahn” (eine Tankstelle
mit kostenpflichtigen LKW-Stellplatzen und ein Schnellrestaurant) im Stdwes-
ten und zum anderen drei Windenergieanlagen (WEA) norddstlich mittelbar
angrenzend des bestehenden Gewerbegebietes.

Restriktionen / Konsequenzen:

Restriktionen oder Konsequenzen ergeben sich aus dem Vorhandensein der

beiden Gewerbebetriebe nicht. Ausfihrungen zur WEA siehe unter Kap. 3.5.

Verkehrliche Anlagen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich die GemeindestraBBe der Stadt Kénigs-

lutter am Elm zur ErschlieBung des bestehenden Gewerbegebietes Ochsendorf

(,Am Muihlenhop”). AuBerdem befinden sich im Untersuchungsgebiet einige

landwirtschaftliche Wege. Nach derzeitiger Einschatzung sind folgende Wege

wesentlich:

. Weg in Richtung Klein Steimke

e  \Verlangerung des ausgebauten Teiles der StraBe ,,Am Muhlenhop” (, Auf
der Heide”, bis zum Kies-/Sandabbau fuhrend)

o Weg von der L 294 abzweigend zur ErschlieBung des Kies-/Sandabbaus

. Weg von Neindorf zum Moosholz und weiter bis zum Kiesabbau

. Weg von Ochsendorf (mit Unterfihrung zur Querung der Bundesauto-

bahn) zum Weg , Auf der Heide”
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2.5.4

Diese Wege sind etwa 3-4 m breit und (teilweise) mit einer Bitumendecke aus-
gebaut.

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes (auf Wolfsburger Stadtgebiet) grenzt
die Trasse der LandesstraBBe L 294 an das Untersuchungsgebiet.

Im SGdwesten des Untersuchungsgebietes (auf dem Stadtgebiet Kénigslutter
am Elm) grenzt die Trasse der LandesstraBBe L 290 an das Untersuchungsgebiet
(bzw. durchquert dieses auf einem kurzen Abschnitt).

Restriktionen / Konsequenzen:

Restriktionen bzw. Konsequenzen ergeben sich zunachst aus dem Vorhanden-
sein der Verkehrsanlagen hinsichtlich der Beachtung von Freihaltezonen ent-
lang der LandesstraBen L 290 und L 294, wenn Baugebiete unmittelbar an-
grenzen (NStrG, in der Regel 20 m ab Fahrbahnrand). Weiterhin wird am An-
satz der kommunalen VerbindungsstraBBe (innere HaupterschlieBung des inter-
kommunalen Gewerbegebietes) an der LandesstraBe L 294 in diese eingegrif-
fen. Die erforderliche Kreuzungsplanung ist mit dem StraBenbaulasttrager ab-
zustimmen.

Inwieweit landwirtschaftliche Wege Uberplant werden kénnen, ob alternativ
nutzbare Wege ausgebaut oder neue Wege angelegt werden mussen, ist letzt-
endlich bei der planerischen Ausformulierung der folgenden Bebauungsplane
zu klaren (z.B. Abfahrten von der Gewerbestral3e zu landwirtschaftlichen We-
gen, Ausbau von Ersatzwegen etwa an der Ostseite des Moosholzes, Berick-
sichtigung des Weges mit Unterfihrung der Bundesautobahn in Richtung Och-

sendorf).

Bodenabbau

Im Untersuchungsraum — Gberwiegend im Bereich der Stadt Wolfsburg - befin-
det sich ein Bodenabbaugebiet fur kiesige Sande (siehe Plan Nr. 1 sowie Aus-
zug aus dem RROP auf Seite 8). Dieses Gebiet besteht aus drei Teilflachen, die
sich im Bereich ,Sudfeld” und ,Kirchenland vor dem Rottlof” befinden
(Flursticke 11, 12, 17, 20-26, 71/16, 16/1).

Die sudliche der drei Flachen (Flurstiicke 17, 20-25 und 71/16, 16/1) ist bereits
ausgebeutet, wieder verfullt und als Ackerflache vorbereitet. Die anderen Fla-

chen kénnen noch bis zum Jahre 2013 bzw. 2015 ausgebeutet werden. Es ist
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2.5.5

festgelegt, dass die Flachen anschlieBend wieder als landwirtschaftliche Flachen
hergestellt werden mussen.

Restriktionen / Konsequenzen :

Das Bodenabbaugebiet soll fir den Kies-/Sandabbau bis zum Ablauf der Ge-
nehmigungen 2013 bzw. 2015 genutzt werden. Der Abbau hat Bestands-
schutz. Das Flurstick 26 darf noch bis zum Jahr 2015 ausgebeutet werden. Da
hier jedoch die Trasse der GewerbestraBBe verlaufen soll, entsteht ein zeitlich
begrenzter Konflikt. Eine Trassenfihrung der Gewerbestral3e ist auch maoglich,
ohne das Abbaugebiet zu tangieren. Welche Mdéglichkeit letztendlich gewahlt
wird, hangt von der zeitlichen Entwicklung des interkommunalen Gewerbege-

bietes ab.

Leitungen

Im Planungsgebiet befinden sich folgende Leitungstrassen, die im Plan Nr. 5
dargestellt sind:

Eine Gasleitung der Eon-avacon verlduft von Neindorf kommend entlang des Er-
schlieBungsweges zu den Kiesabbauflachen und verlauft vor dem Rottlof nach
Osten zur L294. Die Telekomleitung verlauft in gleicher Weise, nur im stdlichen
Teil verlauft sie nach Westen entlang des Rottlof nach Stden.

Eine 20 KV-Freileitung verlauft von Neindorf entlang der 6stlichen Grenze des
Moosholzes und dann mittig durch das Rottlof.

Das bestehende Gewerbegebiet ist erschlossen mit folgenden Leitungen: 2 x 20
KV, eine 0,4 KV-Leitung der Landelektrizitat Fallersleben sowie Uber eine Gas-
und Telekomleitung.

Die Lage der Stromkabel der einzelnen Windenergierader ist im Plan dargestellt.

Der Anschluss an das bestehende Stromnetz ist nicht bekannt.
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2.6

2.6.1

Okologische Bestandsaufnahme

Naturraumliche Einheiten

Das Plangebiet gehdrt der naturrdumlichen Haupteinheit Ostbraunschweigi-
sches Flachland mit der Untereinheit Hasenwinkel an. Im Westen entlang der L
290 befinden sich in der Niederungsrandlage zur Schunter die Orte Ochsendorf,
Klein Steimke und Neindorf. Charakteristisch ist ein leicht welliges Relief zwi-
schen 100 und 120 m UNN. Von Klein Steimke fallt das Geldande in 6stlicher
Richtung zum Waldgebiet Rottlof ab. In dem zu betrachtenden Plangebiet be-
finden sich groBflachig ackerbaulich intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen sowie vier Waldbereiche. Das Gebiet des Hasenwinkels zeichnet sich durch
eine Vielzahl von kleineren Bachniederungen, einzelnen kleineren Waldberei-
chen und einem standigen Wechsel von Acker und Grinland aus. In diesem Be-
reich gibt es jedoch keine Grunlandbereiche, diese schlieBen im &stlichen und
stdlichen Teil des Plangebietes an die naturraumliche Einheit des Schuntertales
an. Hier sind groBere zusammenhadngende Grundlandkomplexe mit auentypi-
schen Feuchtbereichen zu finden.

In Teilbereichen des Hasenwinkels findet groBflachig Bodenabbau (pleistozéne
Sande und Kies) statt. Im Plangebiet wird derzeit Kiesabbau auf einer Flache von
10 ha betrieben. Eine weitere Flache von 5,5 ha GroBe kann bis 2015 abgebaut
werden. Zeitweise befindet sich dort eine Wasserflache, die jedoch im Laufe des
Abbaus immer wieder ihre Lage verandert, so dass sich nur kurzfristig Lebens-
raume entwickeln kénnen. Eine Besiedlung von Pflanzenarten ist daher eben-
falls im Abbaubereich nur zeitweise festzustellen. Es herrschen podsolierte und
pseudovergleyte Braunerden auf basenarmen Geschiebelehmen und —sanden
vor.

Eine Bereicherung fir das Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes bilden die
Waldgebiete Muhlenhop im Westen, Moosholz im Nordwesten, Hainhorst im
norddstlichen Bereich und Rottlof im sidwestlichen Teil. An einigen Hauptwe-
gen befinden sich vereinzelt Baume und einige Baumreihen (Birken, Eichen und
Obstbaume).

Langs der Wirtschaftswege befinden sich Seitengrdben, die das nérdliche Gebiet
in Richtung Norden bzw. im sudlichen Teil nach Stden (zur Schunter) entwas-

sern.
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2.6.2

Biotope

FUr das Plangebiet wurden vorhandene Kartierungen ausgewertet. Fir eine ge-
nauere Einschdtzung und Bearbeitung sind Kartierungen der Flora und Fauna
aktuell vorzunehmen und unerlasslich. Die Ergebnisse wurden im Plan Nr. 2
dargestellt.

e Walder

Im Plangebiet befinden sich vier Waldbereiche. Sie sind alle in Privatbesitz und
werden alle in Teilbereichen forstwirtschaftlich genutzt. Totholz ist eher selten
zu finden (Dopel 2007). Gerodete Parzellen werden mit heimischen Laubgehdl-
zen wieder aufgeforstet. Die vorhandenen Nadelholzparzellen sind Anpflanzun-
gen aus den 70er und 80er Jahren. Neben den haufigen Waldvogelarten wer-
den folgende genannt: Baumfalke, Rotmilan, Rohrweihe und Kolkrabe (Aus-
kunft vom NABU, Kénigslutter, Herr Dorge). Nach Auskunft der Jager sind in al-
len Waldern Reh-, Rot- und Schwarzwild und auch Damwild anzutreffen.
Hainhorst: Im Landschaftsrahmenplan der Stadt Wolfsburg (2005) ist der Wald
mit wichtigen Bereichen und hoher Bedeutung fur Arten und Lebensgemein-
schaften als mesophiler Buchenwald, als mesophiler Eichen-Mischwald und mit
Bereichen aus Nadelholzforst ausgewiesen und eingestuft. Innerhalb des Waldes
befinden sich zwei Bachldufe mit naturnahen Abschnitten. Der westliche Rand
grenzt teilweise direkt an die L 294 Neindorf-Rennau.

Rottlof: Dieser alte Waldstandort ist das groBte Waldgebiet im Planungsraum
mit knapp 100 ha. Auch dieser Geholzbestand weist sehr unterschiedliche Be-
reiche auf: Eichen-Mischwald mit sehr hoher Bedeutung, mesophiler Buchen-
wald mit hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft sowie Kiefernwaldbestan-
de mit einer mittleren Bedeutung fir Natur und Landschaft auf (Landkreis
Helmstedt 2010). Der groBte Teil des Waldes liegt im LSG , Mittlere Schunter”.
Moosholz: Dieser rund 35 ha groBe Geholzbestand ist heterogen gepragt. Im
nord-6stlichen Randbereich herrscht vermehrt ein bodensaurer Eichen-
Mischwald vor, mit sehr hoher Bedeutung fir Natur und Landschaft. Im sid-
Ostlichen Bereich findet sich ein Kiefer- und Fichtenforst, mit einer mittleren Be-
deutung fur Natur und Landschaft (Landkreis Helmstedt 2010). Bemerkenswert
ist am sUdwestlichen Bereich ein landschaftspragender Waldrand mit alten Ei-

chen und einem differenzierten Ubergang zum Ackerland (Dépel 2007). Ein ty-
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pisch stufenweiser Ubergang zum angrenzenden Acker gibt es fir die restlichen
Randbereiche nicht. Im Moosholz briten wahrscheinlich Rabenkrahen (Dopel
2007).

Westlich des Waldes befinden sich mehrere Fischteiche. Es ist mit Wanderungen
von Amphibien zwischen den Gewassern und dem Wald zu rechnen.
Miihlenhop: Dieser Wald gehort zu den historischen Waldern mit einem Be-
stand von mesophilen Eichen-Hainbuchen-Mischwald, feuchter, basenarmerer
Standorte (Stadt Konigslutter am Elm 2004). Dieser Waldtyp stellt auch auf-
grund seiner landesweiten Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz eine
hohe Bedeutung dar. Er befindet sich im LSG ,Mittlere Schunter” und wird
durch die L 290 in zwei Bereiche zerschnitten. Brutverdacht besteht fur den
Mausebussard (Doépel 2007). Noérdlich des 6stlichen Waldgebietes befindet sich

ein Teich. Zur Amphibienlaichzeit ist hier mit Wanderbewegungen zu rechnen.

e Geholzanpflanzungen entlang der BAB A2

Von der Anschlussstelle Kénigslutter erstrecken sich nérdlich der A 2 Gehélzan-
pflanzungen, die im Rahmen des 6-streifigen Ausbaus der Autobahn angelegt
wurden. Die Kartierungen des Landkreises Helmstedt weisen diesen Geholzfla-

chen eine sehr hohe Bedeutung fur den Naturschutz zu.

e Waldrander

Alle strukturreichen Waldrandgebiete stellen grundsatzlich einen wichtigen Le-
bensraum flr zahlreiche Vogel- und Insektenarten dar. Je hoher die Stufigkeit
und Strukturvielfalt im Ubergangsbereich zwischen Wald und Offenland ausge-
bildet ist, desto mehr Tier- und Pflanzenarten finden hier einen Lebensraum. Als
Nahrungsgaste sind in diesem Gebiet Turmfalke und Mausebussard bekannt.
Fledermduse nutzen ebenfalls als wichtige Jagdgebiete diese Zonen. Fur das
Wild (Rot-, Schwarz- und Damwild) gelten die Waldrander als wichtiger De-
ckungsraum wahrend der Wanderbewegungen vornehmlich zu Dammerungs-
zeiten. Im Planungsgebiet sind die Waldrander mit einem Strauch- und Kraut-
saum nur unvollstdndig ausgebildet. Der Waldrand des Rottlof ist mit alten Ei-
chen besser ausgepragt als z.B. im Moosholz. Haufig grenzen die intensiv ge-

nutzten landwirtschaftlichen Flachen direkt an den Wald.
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e Baumreihen / Einzelbdume

Entlang einiger Wege wurden im Laufe der letzten Jahre Baume nachgepflanzt.
Entlang des Hauptweges zum Kiesabbaugebiet befindet sich eine fast geschlos-
sene Baumreihe mit Uberwiegend Birkenbestand. Der von Westen nach Osten
verlaufende Weg von Klein Steimke zum Rottlof weist zwischen den Neuan-
pflanzungen auch einige gréBere Baume auf. Obstbdaume wurden im Rahmen
der Flurbereinigung westlich des Rottlofs entlang der Wege angepflanzt. Ostlich
des Moosholzes verlauft entlang des Wegenetzes zum Rottlof eine Grinstruktur
bestehend aus mehreren Einzelbdumen und Gebdischen. Fledermduse nutzen
die Waldsaume Uber diese , griinen” Verbindungen zur Jagd. Sie kénnen daher
als Flugrouten gewertet werden (siehe Plan Nr. 2). Potenzielle Bewohner des
strukturreichen Offenlandes ist die Zwergfledermaus (Stadt Kénigslutter 2004).
Ebenfalls kénnen Reh- und Hirschwild und andere Sdugetierarten wie Flchse,
Marder, Hasen, Mause etc. diese Bereiche zur Deckung oder als Unterschlupf
nutzen. Diese linearen grinen Strukturen bilden in der Agrarlandschaft wichtige
Vernetzungen fir den Arten- und Biotopschutz.

e Acker

Die Ackerflachen werden als Aufenthaltsflachen z.B. vom Wild zur Asung ge-
nutzt. AuBerdem werden sie als Durchzugsgebiet zu den verschiedenen Wald-
flachen genutzt und stellen im Planungsraum kein Hindernis dar. Naheres dazu
siehe unter Punkt 2.6.3 Fauna.

e Ackerbrache

Westlich der derzeitigen Kiesabbauflache befindet sich eine rekultivierte Kiesab-
bauflache. Die Flache wurde nach dem Kiesabbau wieder verfillt und steht als
landwirtschaftliche Ackerflache wieder zur Verfigung. Zur Zeit wird sie nicht
bewirtschaftet. Daher weist diese Flache eine deutlich hdhere Anzahl von Pflan-
zenarten auf und ist fUr viele verschiedene Tiergruppen wie Insekten oder Vo-
gel, wichtig.

¢ Kiesabbauflachen

Im Plangebiet befindet sich eine Grube fur Kiesabbau auf einer Flache von ca.
10 ha. Die Genehmigung zum Abbau dieser Flache lauft bis 2013. AnschlieBend
soll sie wieder als landwirtschaftliche Nutzflache hergerichtet werden. Zur Zeit

gibt es zwei kleinere Gewasserflachen inmitten der terrassierten, intensiv ge-
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2.6.3

nutzten Abbauflachen. Dem Abbau der Kiesschichten folgt zeitgleich ein Zu-
schutten von Entnahmestellen, so dass der Lebensraum nur sehr eingeschrankt
sowohl von Flora als auch von der Fauna nutzbar ist. Potenziell kénnen Amphi-
bien die kurzlebigen Gewasser nutzen. Das Vorkommen von typischen Arten fir
Abgrabungen wie der Uferschwalbe oder Flussregenpfeifer (Stadt Wolfsburg
2010) kann nicht ausgeschlossen werden und muss Gberprift werden. Bis 2015
kann eine weitere ca. 5,5 ha groBe Flache westlich der derzeitigen Abbauflache

als Bodenabbauflache genutzt werden. Zur Zeit findet dort Ackernutzung statt.

Fauna

Im Folgenden werden gesetzlich geschitzte Tierarten dargestellt, Uber die gesi-
cherte und nahe liegende Annahmen gemacht werden kénnen. Dartber hinaus
ist im weiteren Verfahren zu klaren, ob mit Vorkommen von gefahrdeten
Kafer-, Libellen-, Heuschrecken- und weiteren Kleinsaugerarten etc. im Plange-
biet zu rechnen ist. Eine artenschutzrechtliche Beurteilung wird abhangig vom
Zeitpunkt der nachsten Planungsschritte fir die Kiesabbauflache erforderlich
sein, da dieser Lebensraum ein vollig anderes Arteninventar aufweist als die aus-
geraumten Ackerfluren. Durch die inselartige Lage der Kiesabbauflachen und
die intensive Nutzung ist mit dem Vorkommen von Reptilien, wie z.B. der ge-
fahrdeten Zauneidechse, oder Heuschrecken wohl eher nicht zu rechnen, es
sollte jedoch untersucht werden.

Die folgenden Ausfihrungen kénnen nur unvollstandig das Arteninventar des

Planungsraumes darstellen.

¢ Fledermause

Walder, besonders mit altem Baumbestand, gelten als wichtige Aufenthaltsge-
biete fur Fledermausarten. Die Waldrandbereiche dienen als FlugstraBen zum
Nahrungserwerb fur Fledermduse. Im Landschaftsplan der Stadt Konigslutter
(Stadt Konigslutter 2004) werden Zwerg-, Breitfligelfledermaus, GroBer und
Kleiner Abendsegler, Langohr und Mopsfledermaus als nachgewiesen oder als
vermutlich vorkommend genannt. Vorhandene lineare Landschaftselemente
werden als Flugroute zwischen den Quartieren und zwischen den einzelnen

Waldflachen zur Jagd genutzt, wie z.B. zwischen dem Moosholz und dem Rott-
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lof (s. Plan Nr. 2). Entsprechende Untersuchungen missen das vorhandene Ar-
tenspektrum genauer aufzeigen. Weitere Gutachten Uber Fledermausvorkom-
men im Bereich des Windparks Klein Steimke konnten nicht eingesehen wer-
den. Die Verbindung zwischen dem Moosholz und dem Rottlof Uber die vor-
handenen Geholzstrukturen entlang der Wege stellt einen fir Fledermduse
wichtigen Bereich dar und wird im Plan Nr. 2 als Flugroute fur Fledermause dar-

gestellt.

e Avifauna

In Untersuchungen von ahnlich strukturierten Rdumen in nicht allzu groBBer Ent-
fernung (1,7 km und 2 km) vom Untersuchungsgebiet wurden folgende Vogel-
arten festgestellt: Kiebitz, Feldlerche, Schafstelze, Wiesenpieper, Nachtigall,
Goldammer (D6pel 2007).

Auf den offenen Ackerflachen wurde vom NABU Koénigslutter (Herr Dorge) Feld-
lerche und Goldammer als Brutvogel bestatigt. Fir das Rebhuhn besteht ein
starker Brutverdacht. Es bendtigt neben offenen Strukturen auch kleinrdumige
gegliederte Platze zur Deckung. Optimale Bedingungen bieten Hackfruchtfelder
(Kartoffeln, Riben, Kohl), da unter den groBblattrigen Pflanzen ein guter Schutz
vor Wetterunbilden und Luftfeinden gegeben ist. Im Planungsraum kénnen die
begrinten Seitenrdume der Wege Raume zum Verstecken bieten. Im Arten-
schutzbeitrag zum F-Plan der Stadt Wolfsburg wird als Verdachtsbrutvogel die
Wachtel genannt (Stadt Wolfsburg 2010). Sie lebt in offenen Feld- und Wiesen-
flachen und braucht auch héhere Krautschichten zur Deckung.

Durch das Fehlen von Grinlandflachen kénnen einige Arten wie z.B. Wiesen-
pieper, WeiBstorch und Wachtelkénig weitgehend ausgeschlossen werden.
Auch die Eignung fur Rast- und Zugvdgel kann ausgeschlossen werden. Fehlen-
de Grunlandbereiche, Windrader, eine starke Vorbelastung durch die nahe Au-
tobahn sowie larmintensiver Bodenabbau kénnen als Griinde angefihrt wer-
den. Abschnitte in der Schunterniederung dagegen sind bedeutende Rastgebie-
te fur Vogel.

Gefahrenpotenzial fur die Avifauna und Fledermduse stellen im Plangebiet drei

Windenergieanlagen (WEA) dar. Rund 900 m 6&stlich von Klein Steimke wurden
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zwei Anlagen sidlich der Waldflache Moosholz, die dritte Anlage etwa 400 m
weiter stidostlich errichtet. Die Gesamthdhe jeder Anlage betragt etwa 80 m.
Fur das Plangebiet wurde im Rahmen des Landschaftspflegerischen Begleitpla-
nes fir den Windpark Klein Steimke eine Greifvogelkartierung durchgefihrt
(Dopel 2007). Als nachweislich stérempfindliche Vogelart wurde der Rotmilan
an 2 Tagen beobachtet. Im Plan Nr. 2 wurden die Flugbahnen jagender Rotmi-
lane im nordlichen Bereich Uber die L 294 sowie im sidostlichen Bereich im
Rottlof Ubernommen. Ein Brutnachweis im Planungsraum konnte 2007 nicht
bestatigt werden. Weitere Greifvogel wie Mausebussard und Turmfalke wurden
ebenfalls jagend beobachtet (Doépel 2007). Der Mausebussard britet wahr-
scheinlich im Muhlenhop. Einen weiteren Brutverdacht gibt es fiir Rabenkrahen
im Moosholz. Nach Aussage von Herrn Dorge (NABU, Kénigslutter) ist auch die
Rohrweihe im Plangebiet standig auf Nahrungssuche.

Besonders haufig wird eine Flache zum Nahrungserwerb von den oben aufge-
fihrten Greifvdgeln angeflogen. Sie liegt nérdlich der A 2, westlich vom Rottlof
und befindet sich innerhalb des LSG , Mittlere Schunter”.

Im Plan Nr. 2 wurden die oben aufgefihrten Vogelarten dargestellt. Zu erken-
nen ist die Hdufung von Symbolen entlang der Waldréander sowie auf der Flache

westlich des Waldes Rottlof.

e Wildvorkommen

Nach Auskunft der ortsansassigen Jager gibt es zwischen den vier Waldgebieten
einen regen Wechsel von Reh-, Rot- und Schwarzwild (s. Plan Nr. 8).

Der Wildwechsel wird durch die drei Windrader nicht beeintrachtigt.

Ein Gefahrenpunkt stellt eine Querungsstelle an der L 294 zum Hainhorst vom
Moosholz und vom Rottlof dar. Die groBraumigen Ackerflachen kénnen ohne
Hindernisse als Aufenthalts- und Wanderflache genutzt werden. Von Uberregi-
onaler Bedeutung ist der Fernwechsel von Rot- und Damwild, der sich vom Erx-
lebener Wald in den Wald von Waldhof bei Wolfsburg tber das Rottlof zum
Moosholz mit Querung der L 290 stdlich von Neindorf hinzieht (s. Plan Nr. 8).
Aus biologischer Sicht handelt es sich bei den heutigen Dam- und Rotwildgebie-
ten um inselartige Ruckzugsraume. Das Wildvorkommen ist aufgrund der Sied-

lungsdichte in Deutschland in die Waldgebiete gedrangt worden, so dass der
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urspringliche Lebensraum, offene und halboffene Landschaften, kaum genutzt
werden kann. Der fUr die genetische Vielfalt der Wildpopulation notwendige
Austausch zwischen den verschiedenen Rot- und Damwildgebieten kann lang-
fristig nur Uber die Fernwechselgebiete gewahrleistet werden und ist in den Pla-

nungen zu berlcksichtigen.

e Amphibien

Im Plangebiet befinden sich auf der derzeitigen Kiesabbauflache auch kleinere
Wasserflachen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Frihjahr Amphibienarten
diese Gewasser zum Laichen aufsuchen. Im Plan Nr. 2 wurde deshalb eine ge-
strichelte Darstellung von Amphibienwanderungen gewahlt, da der genaue
Standort der Gewasserflachen nicht darstellbar ist. Weitere drei Wasserflachen,
befinden sich im westlichen Randbereich und stellen in Verbindung mit den
Waldflachen wichtige Biotope fir Amphibien dar. Dieses ist das RRB westlich
des bestehenden Gewerbegebietes, ein Teich nérdlich des Mihlenhops und
mehrere Fischteiche westlich des Moosholzes. Da es keine weiteren Untersu-
chungen gibt, werden die Wanderbewegungen zwischen Wasserflache und

Waldgebieten dargestellt.
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Uberlegungen fiir die gewerbliche Nutzung (Planung)

Grundlagen / Zielsetzung

Ausgangspunkt fir die Uberlegungen zur Entwicklung eines interkommunalen
Gewerbegebietes Wolfsburg-Neindorf / Kénigslutter am EIm—Ochsendorf ist der
in der Region Braunschweig-Wolfsburg weiterhin vorhandene Bedarf an logisti-
schen Gewerbeflachen mit hoher Lagegunst. Eine hohe Lagegunst setzt voraus,
dass in der Nahe von Bauflachen fir das Logistikgewerbe eine Autobahnan-
schlussstelle vorhanden ist.

An der Uberregional und international bedeutenden West-Ost Achse der Bun-
desautobahn A 2 haben die Stadte Koénigslutter am Elm bzw. Wolfsburg nur an
an der Anschlussstelle 59 , Kénigslutter” direkte bzw. indirekte Anschlussmog-
lichkeit. Diese Lagegunst wird noch verstarkt durch die nahe gelegene Bundes-
autobahn A 39.

Diese fur beide Stadte singuldare Anbindungsmaoglichkeit an der A 2 soll daher
fur logistikaffine Betriebe nutzbar gemacht werden. Auf dem Gebiet der Stadt
Konigslutter am Elm besteht bereits ein Gebiet mit Anschluss an die Autobahn,
das bisher nur teilweise besiedelt werden konnte. Die Stadt verspricht sich von
dem interkommunalen Ansatz eine Profilierung und Weiterentwicklung dieses
Standorts. Die Stadt Wolfsburg will autobahnnahe Flachen sidlich Neindorf
entwickeln und mit dem (zu erweiternden) Gewerbegebiet der Stadt Kénigslut-
ter am EIm verbinden. Damit kann eine Anbindung dieser Flachen an die An-
schlussstelle Konigslutter sicher gestellt werden.

Wegen der beschriebenen spezifischen Lagegunst sollen die geplanten gewerb-
lichen Bauflachen priméar dem logistischen Gewerbe (und zugeordneten Dienst-
leistungsunternehmen) vorbehalten bleiben. Fir Gewerbebetriebe ohne logisti-
sche Pragung stehen in beiden Stadten an anderer Stelle ausreichend Flachen
zur Verfigung.

Moderne Logistikbetriebe sind vielfach auf einen 24-Stunden-Betrieb angewie-
sen. Da auBerdem solche Betriebe sehr starken An- und Abfahrtsverkehr im
Schwerlastbereich hervorrufen, wird von Logistikunternehmen ein uneinge-
schranktes Recht auf Emissionen gewlnscht, das nur in Industriegebieten im

Sinne des § 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Verfligung gestellt
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werden kann. Im Umkehrschluss bedeutet dies jedoch, dass fur bestehende
Siedlungen im Einwirkungsbereich mit erheblichen Immissionen gerechnet wer-
den muss. Dieser Konflikt muss in den nachfolgend aufzustellenden Bebau-
ungsplanen geldst werden. Hierflr kdnnen unterschiedliche, auch kombinierba-
re L&sungsansatze benannt werden.

Auf Grund der erheblichen Emissionen - insbesondere zur Nachtzeit - sollte fur
einen logistisch orientierten Gewerbestandort die Planung eines Industriegebie-
tes (Gl) nach § 9 BauNVO angestrebt werden. Erweisen sich die Emissionen im
abstrakten Planfall eines Bebauungsplans als zu belastend flr schitzenswerte
Nutzungen in der Umgebung (Uberwiegend Wohnen), besteht zunachst die
Madglichkeit, mit den Plangebietsgrenzen von den schitzenswerten Nutzungen
so weit abzurlicken, dass kein Konflikt auftreten kann. Allerdings kann hiermit
ein erheblicher Verlust an Flachen verbunden sein, die zundchst zur Entwicklung
gewerblicher Bauflachen (Industriegebiet (Gl)) vorgesehen waren.

Es besteht dann die Moglichkeit, die Nahe gewerblicher Bauflachen zu schutz-
wuirdigen Nutzungen durch eine Aufteilung der geplanten gewerblichen Fla-
chen nach Gewerbegebieten (GE) bzw. Industriegebieten (Gl) zu bertcksichti-
gen. Zwischen die Wohnnutzung und das Industriegebiet kann ein weniger e-
mittierendes Gewerbegebiet platziert werden. Falls diese Grobgliederung nicht
ausreicht, die Immissionskonflikte zu 16sen, kann als weitere Gliederungsebene
in den Bauflachen die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln
eingefihrt werden. In den Randbereichen des Industriegebietes oder des Ge-
werbegebietes kdnnen Emissionen soweit begrenzt werden, dass trotz einer
groBeren Nahe gewerblicher Nutzungen zu Wohnen gesetzliche Grenzwerte fur
das Wohnen eingehalten werden kénnen. In solchen eingeschrankten Gewer-
begebieten kann auf die Ansiedlung von Betrieben hingewirkt werden, die far
die angestrebten Logistikbetriebe Dienstleistungen anbieten, aber weniger emit-
tierend sind.

Naturschutzfachliche Aspekte fiir die Machbarkeit

Der Planungsraum stellt zur Zeit eine groBBraumig intensiv genutzte Ackerland-
schaft dar, die Uber ein wenig genutztes Wegenetz auch ungestorte Bereiche
aufweist. Das vorhandene Wegenetz wird lediglich als Zufahrtsweg zum Kies-

abbaugebiet durch LKW-Verkehr intensiver genutzt. Als einschneidende Zasur
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3.2

liegen nur in den Randbereichen die Autobahn A2 im Suden, im Osten die L
294, im Westen die L 290. Wertbestimmend fur den Betrachtungsraum sind
neben den offenen Feldern die Waldflachen mit ihren umgebenden Waldran-
dern. Die Lebensrdume der offenen Feldflur (Feldlerche, Goldammer, Rebhuhn,
Greifvogel), der Walder (Fledermause, Vogel) und der Waldrander (Fledermause,
Turmfalke) kénnen im betrachteten Raum relativ ungestért genutzt werden.
Dieses zeigt sich auch z.B. am vorhandenen Wildbestand mit den Moglichkeiten
des Wechsels zwischen den verschiedenen Waldflachen (s. Plan Nr. 8). Die be-
stehenden 6kologischen Beziehungen sind bei der weiteren Planung zu berUck-

sichtigen.

Stadtebauliche Losungsansatze

Die durchgefiihrte Bestandsaufnahme und -bewertung fihrt zu einer differen-
zierten Betrachtung der mdglichen gewerblichen Entwicklung im Untersu-
chungsgebiet. Bezogen auf die im engeren Sinne stadtebaulichen Restriktionen
sind fur die Entwicklung der gewerblichen Bauflachen drei Elemente von Bedeu-

tung:

a) die vorhandenen Windenergieanlagen (siehe auch Kap. 3.5),

b) vorhandene planerische Festlegungen (Flachennutzungsplan bzw. Bebau-
ungsplan) und

c) die die Ausdehnung der Bauflachen limitierenden Emissionen aus dem Betrieb

des interkommunalen Gewerbegebietes.

Stadt Wolfsburg

Auf der Ebene des Regionalen Raumordnungsprogramms bestehen aul3er dem
genehmigten Kies-/Sandabbau keine Restriktionen, die Einfluss auf die Abgren-
zung von gewerblichen Bauflachen haben kénnen. Die Abbauflachen kdénnen
jedoch in die Planung integriert werden.

Die Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft und Erholung (Waldgebiet Hain-

horst) werden durch die Planung nicht betroffen. Allerdings kann durch das
unmittelbare Angrenzen an das Waldgebiet Moosholz (Stadt Konigslutter am

Elm) eine Beeintrachtigung dieser Vorbehaltsgebiete gesehen werden (siehe
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hierzu Aussagen unter dem Abschnitt ,Stadt Kénigslutter am EIm” weiter un-
ten).

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Wolfsburg neu aufgestellt und das ge-
plante interkommunale Gewerbegebiet bereits berlcksichtigt wurde, sind auf
dieser Planungsebene bereits wesentliche Abgrenzungsentscheidungen getrof-
fen worden.

Allerdings erscheint der Abstand der geplanten Bauflachen zum Ortsteil Nein-
dorf flr ein Industriegebiet (zumindest im 24-Stunden-Betrieb) gering. Dies be-
deutet jedoch nicht unbedingt, dass hier ein gréBerer Abstand im Bebauungs-
plan erforderlich ist. Hier kdnnte die oben skizzierte Vorgehensweise einer hin-
sichtlich der Schallemissionen abgestuften Gliederung der Flachen und einer
Gliederung nach Art der Nutzung durchgefihrt werden.

Auch die Ubrigen aus der Bestandsaufnahme gewonnenen Erkenntnisse fihren
zu keiner Anderung der geplanten gewerblichen Bauflachen. So werden vor-
handene Leitungen (weitgehend) in die Planung integriert, die fr Natur und
Landschaft (Fauna) erforderlichen Korridore werden ebenfalls in der Planung be-

ricksichtigt. Allerdings werden dann groBe Flachen nicht gewerblich nutzbar.

Stadt Konigslutter am Elm

Auf der Ebene des Regionalen Raumordnungsprogramms bestehen verschiede-
ne Restriktionen, die Einfluss auf die Abgrenzung von gewerblichen Bauflachen
haben kénnen.

Hier sind insbesondere die Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft und Erho-

lung (Waldgebiete Moosholz, Rottlof und Muhlenhop) zu nennen. Andere Be-
reiche mit der Festlegung eines Vorbehaltsgebietes Natur und Landschaft sollen
(bis auf eine kleine Flache westlich des Gewerbegebietes Ochsendorf) nicht
Uberplant werden. Die Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (im Bereich der
Walder Rottlof und Moosholz) sind durch die Planung allerdings dann nicht ne-
gativ betroffen, wenn der Bebauungsplan zwar unmittelbar an die Waldrander
angrenzt, jedoch diese Nahe durch geeignete Festsetzungen (etwa durch aus-
reichend tiefe MaBnahmenflachen) beriicksichtigt. Solche MaBnahmen (aber
auch die Berilcksichtigung von grinen Korridoren fur das Wild, etwa beim

Waldgebiet Rottlof) werden auch in der Regel fir eine gewisse Bericksichtigung
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der Vorbehaltsgebiete Erholung sorgen, jedenfalls in dem Male, dass diese
nicht wesentlich in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Das bestehende Gewerbegebiet mit dem bereits seit langerem vorhandenen
Anschluss an die Bundesautobahn A 2 soll im Rahmen der interkommunalen
Entwicklung eines logistischen Standortes erweitert werden. Diese Erweiterung
wird bis an die Stadtgrenze gefihrt und trifft dort auf gewerbliche Bauflachen
der Stadt Wolfburg. So entsteht ein zusammenhangendes Entwicklungsband,
das die Anbindungsmaglichkeit der Flachen der Stadt Wolfsburg an die Bundes-
autobahn A 2 sichert. Das bestehende Gewerbegebiet muss Uberplant werden,
wenn auch dieser Standort fur Logistikbetriebe optimiert werden soll. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplans steht der Standort als dargestellte gewerbliche
Bauflachen nicht im Widerspruch zur Planung des interkommunalen Gewerbe-
gebietes.

Einer solchen Erweiterung stehen zunachst limitierend die vorhandenen Wind-
energieanlagen entgegen, die an ihrem Standort erhalten bleiben sollen (Beach-
tung der Konzentrationszone fir Windenergieanlagen). Die Planung bericksich-
tigt ebenfalls einen Sicherheitsradius um die WEA entsprechend der Richtlinie
des Deutschen Institutes fur Bautechnik (DIBT 2004). Da auBerdem die WEA
nicht in der dafur geplanten Sonderbaufldche realisiert wurden und Teile dieser
Sonderbauflache sich in der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes befinden, muss die bestehende Flachennutzungsplanung fur die Wind-
energieanlagen (32. Anderung des Flachennutzungsplans) gedndert werden.
Die Anderung bezieht sich im Wesentlichen nur noch auf die Windenergieanla-
gen und den fur sie unbedingt erforderlichen Flachenbedarf. Dadurch konnten
Entwicklungspotenziale fur das interkommunale Gewerbegebiet generiert wer-
den. Schallemissionen der WEA hatten keinen begrenzenden Einfluss auf die
Entwicklung der Gewerbeflachen.

Die Ubrigen aus der Bestandsaufnahme gewonnenen Erkenntnisse fiihren zu ei-
ner Anderung der geplanten gewerblichen Bauflédchen. So werden die fir Natur
und Landschaft (Fauna) erforderlichen Korridore in der Planung bericksichtigt.
Auch hier sind Flachen des Bebauungsplans in groBem Umfang nicht als ge-

werblich nutzbare Flachen entwickelbar.
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Die weitere Konkretisierung der Abgrenzung eines Bebauungsplans beruht auf
von der Stadt entwickelten Planungen. Vom bestehenden Gewerbegebiet Och-
sendorf ausgehend wurden von der Autobahn einsehbare Flachen westlich die-
ses Gewerbegebietes vorgeschlagen. Auf Grund ihrer Lage werden diese zwar
im Landschaftsschutzgebiet ,Mittlere Schunter” liegenden Flachen fir dieses als
nicht so wesentlich eingeschatzt. Damit scheint die Herausnahme dieser Flachen
aus dem Landschaftsschutzgebiet méglich.

Zusatzliche Flachen wurden nach Norden in Richtung des landwirtschaftlichen
Weges nach Klein Steimke vorgeschlagen, wobei zu diesem Weg der durch die
WEA vorgegebene Abstand durchgangig beibehalten wurde. Die Abgrenzung
der Flachen fuhrt zu einem Mindestabstand von ca. 440 m zum nachst gelege-
nen Wohnbaugrundstick in Klein Steimke. Ob dieser Abstand immissions-
schutzrechtlich ausreicht oder inwieweit der Bebauungsplan gegliedert werden
muss, um einen ausreichenden Schutz der Wohnnutzung in Klein Steimke zu si-

chern, muss im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans geklart werden.
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3.3.

3.3.1

Infrastruktur

HaupterschlieBungsstraBe

Die Lage der HaupterschlieBungsstraBe (siehe Karte Nr. 3) ist im Flachennut-
zungsplan der Stadt Wolfsburg bereits vorgegeben. Sie entspricht dem heutigen
Wirtschaftsweg mit seiner aufgrund des Kiesabbaus sehr groBzigig dimensio-
nierten Einmdndung. Im Zuge der Machbarkeitsstudie wurden trotzdem Varian-

ten untersucht.

FUr die Lage der EinmUndung in die L 294 schlagen wir einen gréBeren Abstand
zum Knotenpunkt L 290/L 294 vor (ca. 650 m). Dieser groBere Abstand bietet
verkehrstechnische Vorteile, da sich die Knotenpunkte weniger gegenseitig be-
einflussen. Die rechtwinklige Anordnung der einmindenden StraBe stellt au-
Berdem eine Verbesserung fir die Verkehrssicherheit dar. Weiterhin ist so eine

bessere Ausnutzung der gewerblichen Grundsttcksflachen maglich.

Aus dem selben Grund sind im weiteren Verlauf die im Zentrum des Gebietes
verlaufenden Trassenvarianten Randlagen vorzuziehen. Dabei sind die Mindest-
abstande zu den Windenergieanlagen einzuhalten (siehe Kap. 3.5.1). Im An-
schlussbereich zur vorhandenen StralBe ,,Am Muhlenhop” ist eine zligige Tras-
senfihrung einer rechtwinkligen Trassierung vorzuziehen, da die Haupterschlie-
BungsstraBe auch die Funktion einer groBrdumigen Ortsumfahrung ,Klein

Steimke / Neindorf bis hin zu einer Nordumfahrung Neindorf” Gbernehmen soll.

Vor diesem Hintergrund ist die bauliche Ausbildung des Knotenpunktes
L 294/HaupterschlieBungsstraBe im weiteren Planungsverlauf genauer zu unter-
suchen. Sollten eine gleichmaBige Verteilung der Verkehrsstarken im Knoten-
punkt ermittelt werden, bietet ein Kreisverkehrsplatz Vorteile. Diese sehr sichere
Knotenpunktsform wurde auch im weiteren Verlauf der L 290 Richtung Norden,
wo moglich, realisiert. Der Verzicht auf einen Stromanschluss, keine Unterhal-
tung einer Lichtsignalanlage, keine zusatzlichen Abbiegefahrstreifen sind weite-

re Vorteile des Kreisverkehrs.
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3.3.2

Oberflachenentwasserung

Im Zuge der Machbarkeitsstudie gab es eine Abstimmung mit den zustandigen
Entsorgungsbetrieben ABK und WEB. Dabei wurde festgehalten, dass die tech-
nisch sinnvollen Lésungen ungeachtet von politischen Grenzen gemeinsam um-
gesetzt werden. Dies wurde sowohl bei der Oberflachenentwasserung (siehe
Karte Nr. 4) als auch bei der Schmutzwasserentsorgung (Kapitel 3.3.3) berick-
sichtigt.

Das bereits erschlossene Gewerbegebiet Ochsendorf der Stadt Kénigslutter an
der BAB A2 verfligt bereits Uber eine Regenwasserkanalisation. Diese liegt nérd-
lich der bereits bebauten Gewerbeflachen und bindet im Westen an das Regen-
rickhaltebecken Gewerbegebiet Ochsendorf an. Dieses Regenriickhaltebecken
verflgt Uber kein zusatzliches Erweiterungspotential.

Daher sind fur die Entwasserung der zusatzlich versiegelten Flachen weitere Re-
genrlckhaltebecken (RRB) herzustellen. Aufgrund der Topographie ergeben sich
drei sinnvolle Standorte fir die Regenriickhaltebecken (siehe Lageplan Nr. 4).
Das RRB 1 entwadssert im wesentlichen den Bereich der Stadt Konigslutter. Als
Vorflut dient das Grabensystem sidlich der BAB A2.

Das RRB 2 dient der Entwasserung der sidlichen Wolfsburger Gewerbeflachen.
Die Wasserscheide zwischen dem RRB 2 und RRB 3 liegt ungefahr in Héhe der
nordlichen Waldrandgrenze des Moosholzes (siehe auch Karte Nr. 4). Als Vorflut
dient ebenfalls das Grabensystem stdlich der BAB A2.

Die nordlichen Flachen des Untersuchungsgebietes werden Uber das RRB 3 ent
wassert.

FUr das RRB 3 dient der bestehende Seitengraben an der Landesstral3e L294 als
Vorflut. Das vorhandene Grabensystem der LandesstraBe ist einer Instandset-
zung (Grabenrdaumung und Nachprofilierung) zu unterziehen. Eine Entwasse-
rung der Gewerbeflachen (insbesondere der Dachflachen) im interkommunalen
Gewerbegebiet kann auf Wolfsburger Gebiet teilweise auch durch Versicke-
rungsanlagen erfolgen. Die Sandabbaugebiete lassen hier dafiir geeignete Bo-
den vermuten, wobei die Verfullung der Aushubflachen auch mit anderem, we-
niger durchlassigen Material erfolgt. Nahere Erkenntnisse kénnen nur detaillier-

te Baugrundgutachten im Zuge der Bauleitplanung ergeben.
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3.3.3

Schmutzwasserentsorgung

Die Moglichkeiten der Schmutzwasserentsorgung waren nicht Gegenstand des
Auftrags. Sie wurden aber bei den Abstimmungsgesprachen mit abgefragt.

Das bereits erschlossene Gewerbegebiet der Stadt Kénigslutter an der BAB A2
verflgt bereits Gber einen Schmutzwasserkanal. Dieser endet am Regenrlckhal-
tebecken des Gewerbegebiets Ochsendorf in einer Pumpstation. Von hier aus
wird das Schmutzwasser Gber Druckrohrleitungen zur Klaranlage der Stadt Ko-
nigslutter in Schoderstedt geférdert.

Nach vorsichtigen ersten Schatzungen hat das Druckrohrleitungssystem noch
eine Gesamtkapazitat von 5.000 EGW.

Aufgrund der Topographie ist davon auszugehen, dass innerhalb des inter-
kommunalen Gewerbegebiets eine zusatzliche Pumpstation vorzusehen ist. Der
Gelandetiefpunkt der ErschlieBungsstraBe befindet sich im nérdlichen Bereich
des RRB 2 und kénnte einen méglichen Standort dieser Pumpstation darstellen.

Die Klaranlage in Schoderstedt verfligt derzeit bei einer Kapazitat von ca.
22.000 EGW Uber eine Reserve von ca. 3.000 EGW, die allerdings nur z.T. fur
eine Anbindung der Gewerbeflachen genutzt werden kénnen. Eine Erweiterung
der Klaranlage auf ca. 30.000 EGW ist technisch und wirtschaftlich maglich.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand in dem neuen Gewerbegebiet vorzugsweise
Logistikunternehmen angesiedelt werden sollen, ist nicht von auBerordentlich
hohem Schmutzwasseranfall auszugehen. Unter den o.g. Voraussetzungen ist
eine Anbindung des interkommunalen Gewerbegebietes an die Klaranlage in
Schoderstedt denkbar.

FUr die Stadt Wolfsburg gibt es keine Vorflut im Untersuchungsgebiet. Ein An-
schluss per Druckleitung an die neue Druckleitung von Neindorf zur ausgebau-
ten Klaranlage Hattorf ist moglich, beeinflusst aber die Dimensionierung dieser

Druckleitung. Insofern sind hier unter Umstanden vorgezogene Abstimmungen

und Entscheidungen erforderlich!

Bei geringem Schmutzwasseranfall kann sich die WEB auch eine reine Druck-
entwasserung im Gebiet vorstellen, so dass die Topographie (Hochpunkt frih-
zeitig auf Wolfsburger Gebiet, ca. 2/3 der Wolfsburger Flache sind nach Kénigs-

lutter geneigt) kein Problem darstellen wirde.
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3.3.4

3.4

Weitere Versorgungsleitungen

Die Abstimmung der weiteren Versorgung des Gebietes ist nicht Gegenstand
der Studie. Probleme sind aber nicht zu erwarten.

FUr die Grundsicherung des vorbeugenden Brandschutzes sind im Zuge der Bau-
leitplanung Lésungen zu entwickeln. FUr das vorhandene Gewerbegebiet wurde
eine Loschwasserentnahmestelle im RRB installiert. Von dieser Lésung sieht die
Stadt Konigslutter am Elm fur die kommenden Planungen ab, da der Pflege-
aufwand bei einer kombinierten Anlage erheblich ist. Es sollte vielmehr eine
Trennung zwischen den rein technischen Léschwasserentnahmestellen und den
eher naturnah ausgebildeten RRB angedacht werden.

Eine Versorgung des Gewerbegebietes Uber das Trinkwassernetz kann nicht
empfohlen werden.

Okologische Randbedingungen

Die Rahmenbedingungen fur raumliches Handeln sollen sich an den unter Kap.
2.6 dargestellten okologischen Parametern orientieren. Naturschutzfachliche
Aspekte kénnen nur anhand der Lebensraumanspriche der Arten abgeleitet
werden. Dazu mdissen die vorhandenen Tier- und Pflanzenarten detailliert er-
fasst werden, um flachenbezogene Aussagen zu konkretisieren. Die Machbar-
keitsstudie kann nur eine grobe Zusammenstellung von Ansprichen einiger
Tierarten liefern. Weitere detaillierte Erhebungen sind unerlasslich, um z.B.
schitzenswerte Arten zu erkennen und diese durch entsprechende MaBnahmen

zu erhalten.

Im Plangebiet sind zum einen die Waldrandgebiete wichtige 6kologische Berei-
che, zum anderen mussen die Austauschbeziehungen zwischen den einzelnen
Waldflachen insbesondere fir Vogel, Fledermause und dem Wild durch Vernet-
zungsstrukturen erhalten werden. Besonders deutlich ist dieser Austausch zwi-
schen dem Moosholz und dem Rottlof ausgebildet. Handlungsbedarf ergibt sich
in erster Linie durch die Zerschneidung der Verbindung zwischen diesen Lebens-

raumen.

Die Lebensraume der offenen Feldflur sind nach einer Artenerfassung hinsicht-
lich des AusmaBes der Zerstérung von Lebensrdumen sowie einer Habitatsver-

schlechterung zu untersuchen. Welche MaBBnahmen getroffen werden kénnen,
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z.B. durch die Anlage von Feldlerchenfenstern auf den bestehenden Ackerfla-

chen, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

Vernetzungskorridore: Ein ausreichend breiter Korridor soll wichtige Wander-
und Ausbreitungsachsen bodengebundener Tierarten aufnehmen, um der zu-
nehmenden Verinselung Einhalt zu gebieten und letztlich den Rickgang vieler
Arten und Lebensgemeinschaften in unserer Kulturlandschaft aufzuhalten. Fur
den Planungsraum sollte der Wildwechsel bzw. der Fernwechsel fir das Dam-
wild aufrecht erhalten werden. Das Anlegen eines naturnahen Griingurtels hat
auBerdem Mitnahmeeffekte fir andere Arten und Lebensgemeinschaften, de-
ren Lebensbedingungen verbessert werden kénnen, beispielsweise Fledermause,

andere Kleinsauger, Insekten etc.

Die HaupterschlieBungsstraBe verlauft zwischen den Waldflachen, daher lasst
sich eine Querung nicht vermeiden und sollte so gelenkt werden, dass dieser
Korridor moglichst nur eine Querungsmaoglichkeit vorsieht. Der Austausch zwi-
schen dem Moosholz und Hainhorst beinhaltet die Querung der L 294, wie in
Variante 1 dargestellt ist (s. Plan Nr. 9). Um das Gefahrdungspotenzial durch
StraBenquerungen zu reduzieren, ist, wie in Variante 2 (s. Plan Nr. 10) darge-
stellt, auf diesen Korridor verzichtet worden. Die Wildwechsel mussen vom
Hainhorst bzw. Moosholz Gber das Rottlof umgelenkt werden, damit es zukinf-

tig nur eine Querungsstelle Uber die HaupterschlieBungsstraBe gibt.

Die Ausbildung des Korridores zwischen dem Moosholz und dem Rottlof sollte
an die wichtigen Waldrandflachen anschlieBen und am Querungspunkt der Er-
schlieBungsstraBe auf die immer noch ,Natur” vermittelnde Breite von 50 m
reduziert werden. Auf 50 m Breite kénnen notwendige Lebensraumstrukturen

untergebracht werden.

Wie in Plan Nr. 13 Detail Wildquerung darstellt, ist sicher zu stellen, dass den
Huftieren die Mdglichkeit genommen wird, wahrend der StraBenquerung in die
StraBen hinein zu laufen. Durch Einzadunungen und den Einbau von Weideros-
ten (Abb. 7) kénnen die Wanderungen gelenkt werden. Eine ebenerdige Losung
einer Querungsstelle ist einer Grinbriicke oder einem Wildtunnel vorzuziehen,

da evtl. zusatzliche positive Effekte vergleichsweise gering einzustufen sind.
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Abb. 7: Weiderost

Der Querungskorridor weitet sich auf eine Breite von etwa 400 m auf und sollte
mit den notwendigen Lebensraumelementen ausgestattet sein. Dabei kommt
eine differenzierte Gestaltung dieser Flachen den unterschiedlichsten Arten zu-
gute. Leitstrukturen z.B. durch Geholzanpflanzungen mussen zudem eine kana-
lisierende Wirkung fir den Wildwechsel aufweisen. Im Ubergangsbereich zu
den angrenzenden gewerblichen Flachen kann auf Wildschutzzaune nicht ver-

zichtet werden.

Waldrander

Zur Abgrenzung von gewerblich genutzten Flachen sollte ein Mindestabstand
zu den Waldflachen berlcksichtigt werden, wie in Plan Nr. 7 dargestellt. Wald-
auBenrander stellen wertvolle Ubergangszonen zwischen verschiedenen Okosys-
temen dar. Um eine 6kologische Aufwertung und auch sinnvolle Vermeidungs-
maBnahmen oder Ausgleichflachen fir den Planungsraum einzubinden, wird
ein Streifen von 100 m berUcksichtigt. Dieser Streifen soll aus 6kologischen
Grinden mit Gehdlzen, die einen stufig aufgebauten Waldmantel bilden, be-
pflanzt werden. Daran anschlieBend ist eine Ruderalfldche mit vereinzelten
Baumgruppen sinnvoll (s. Plan Nr. 12), um auch Artengemeinschaften der offe-

nen Landschaften einen Lebensraum zu bieten (Ruhezonen fir das Wild mit
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vielfaltigen Asungsangebot, Schaffung von offenen Kleinstandorten fur Repti-
lien und Amphibien mit Feuchtbiotopen). Eine Variante kann es sein, im Rand-
bereich zu den gewerblichen Flachen einen bis zu 10 m breiten Streifen als
MaBnahmenflache fir Begriinungen auszubilden. Erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen fur die Fauna kénnen dadurch vermieden werden. Im Vor-
dergrund sollten die Anspriche der vorgefundenen schitzenswerten Arten ste-

hen.

In weiteren Untersuchungen ist zu kldren, wie das Lenken von Tieren dariber
hinaus gestaltet werden kann. Inwieweit Umzdaunungen gesetzt werden missen
und wie die Bepflanzung des Korridores zur Lenkung des Wildes genutzt wer-

den kann, ist im weiteren Verfahren zu klaren.
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3.5 Umgang mit den vorhandenen Windenergieanlagen (WEA)

3.5.1 Beschreibung der WEA
Im Untersuchungsgebiet auf dem Stadtgebiet der Stadt Konigslutter am Elm
befinden sich drei Windenergieanlagen (WEA). Zwei Anlagen sind sidlich des
Moosholzes entlang des landwirtschaftlichen Weges nach Klein Steimke errich-
tet worden (,Neues Land”). Eine weitere Anlage befindet sich nérdlich des
landwirtschaftlichen Weges ,, Auf der Heide”, westlich des Waldgebietes Rottlof
(Abb. 8).

. Stadigrenze
Wolfsburg /
Kénigslutter

Abb. 8: Standorte der Windenergieanlagen (0.M.)

Diese Windenergieanlagen wurden im Dezember 2007 genehmigt. Als Anla-
gentypen wurden ENERCON E-48 verwendet, deren Gesamthohe 79,60 m be-
tragt. Die Nabenhohe betragt 55,60 m, der Rotordurchmesser 48,00 m. Die
maximale Leistung jeder einzelnen WEA betragt 800 KW. Fir die Anlagen be-

steht eine Rickbauverpflichtung u.a. fir den Fall, dass diese fur die bestim-
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mungsgemdBe Benutzung nicht nur vorlbergehend unbrauchbar gemacht
werden bzw. sind.

Fir Uberplanungen im Bereich der Windenergieanlagen sind die Strom abfih-
renden Leitungen, die in Richtung Osten verlaufen, zu beachten.

Fur die baulichen Entwicklungen in der Nahe der vorhandenen WEA sind an-
gemessenerweise einzuhaltende Abstande von Bedeutung. Allgemeine rechtli-
che Vorgaben gibt es hierzu (Uber das Bauordnungsrecht hinaus) nicht, es mas-
sen daher auf der Grundlage einer Einzelfallbetrachtung bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans die unterschiedlichen Belange in die erforderliche Abwa-
gung eingestellt werden. Hierbei sind u.a. die Interessen (Gesundheit) der spa-
ter in den Gewerbebetrieben arbeitenden oder ausnahmsweise Wohnenden,
aber auch die Interessen der Betreiber der WEA (uneingeschrankte wirtschaftli-
che Nutzung) von Bedeutung. Die Abstande des geplanten Gewerbe- bzw. In-
dustriegebietes oder einzelner Nutzungen in diesen zu diesen WEA werden
weiterhin Sicherheitsaspekte bertcksichtigen missen.

Zur BerUcksichtigung eines mdoglichen Eiswurfes der Rotorblatter oder eines
Brandes der Anlage mit Streuung von Trimmern wird ein 1,5-facher Abstand
aus der Summe des Rotordurchmessers und der Nabenhohe zu StraBen oder
Gebduden empfohlen (DIBT 2004, als Technische Baubestimmung des Nieders.
Sozialministeriums eingefthrt). Ein solcher Abstand wird etwa vom Landesamt
fir StraBenbau und Verkehr bei der Neuanlage von StraB3en in deren Verant-
wortungsbereich zu Grunde gelegt.

In diesem Fall betragt dieser nach o.g. Richtlinie ermittelte Abstand 155,40 m,
der in dem Plan Nr. 7 auch dargestellt wird.

Zu bertcksichtigen ist weiterhin, dass sich diese Richtlinie an die Bauaufsicht
wendet. Sie kann daher im abstrakten Planfall eines Bebauungsplans keine
Verbindlichkeit entfalten. Vorbehaltlich einer Einzelfallprifung zu diesem Kon-
flikt zur Vorbereitung der erforderlichen Abwagung aller durch den Bebau-
ungsplan beriihrten Belange, kann die Richtlinie jedoch als Hilfe bei der Abwa-

gung dienen.

Falls zur Emissionsminderung (Larm, Schattenwurf) erhdhte Abstande gegen-

Uber den WEA wegen Blronutzung oder wohnahnlicher Nutzung (Betriebs-

BPR Beraten | Planen | Realisieren 1673



Machbarkeitsstudie Interkommunales Gewerbegebiet Neindorf/Ochsendorf 49

3.5.2

3.5.2.1

wohnen) im Industrie- oder Gewerbegebiet erforderlich sein sollten, kénnen
diese im Bebauungsplan durch Gliederung nach § 1 Abs. 4 BauNVO umgesetzt
werden. Hierzu sind jedoch gutachterliche Aussagen erforderlich.

Unter Zugrundelegung des 0.g. Abstandes ergeben sich fir eine Windenergie-
anlage (,Kother Acker”, ca. 115 m nordlich des landwirtschaftlichen Weges
LAuf der Heide”) bei bestimmten Trassenflhrungen der GewerbestraBBe Ab-
standsprobleme. Es sollen daher nur die Trassen weiter untersucht werden, die
den o.g. Abstand zu den WEA von mindestens 155,40 m einhalten.

Maogliche Stérungen der Windenergienutzung (und dadurch finanzielle Einbu-
Ben flr den Betreiber) durch hohe Gebdude im Gewerbegebiet (Einschrankung
der Windhoffigkeit) sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ebenfalls zu
beachten. Dies sollte im Aufstellungsverfahren zum folgenden Bebauungsplan
untersucht werden, um die privaten Belange der Betreiber der WEA sicher er-

mitteln zu kdnnen.

Entwicklung von Szenarien zur Beriicksichtigung der WEA in der weite-
ren Planung

Zwei grundsatzliche Szenarien zur Bericksichtigung der vorhandenen Wind-
energieanlagen kénnen vor dem Hintergrund der Planung des interkommuna-
len Gewerbegebietes entwickelt werden.

Status-quo-Variante

Die Windenergieanlagen bleiben am Standort erhalten. Die Vorrangflache fir
Windenergienutzung (und die realen Standorte der WEA) werden nicht Gber-
plant oder verkleinert. Fir die Anlagen sind ausreichende Sicherheitsabstande
(Gebdude, StraBBen) und eine gesicherte ErschlieBung notwendig.
Restriktionen / Konsequenzen:

Die Abstandsflachen zu den Windenergieanlagen mit deren eigenen bauord-
nungsrechtlichen Platzbedarf stehen fir eine unmittelbare gewerbliche (bauli-
che) Nutzung nicht zur Verfigung.

Der Bebauungsplan fur das interkommunale Gewerbegebiet Uberplant die vor-
handene Sonderbauflache fir Windenergieanlagen nicht, berlcksichtigt aber
notwendige Abstandsflachen zu den WEA. Die Sonderbauflache und die gesi-

cherte ErschlieBung der Anlagen bleiben unangetastet.
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3.5.2.2 Variante: Integration in die Entwicklung des interkommunalen Gewer-
begebietes
Die Sonderbauflache fir Windenergieanlagen und die Standorteder WEA wer-
den durch den Bebauungsplan fir das interkommunale Gewerbegebiet Uber-
plant. Die Windenergieanlagen haben Bestandsschutz. Der Bebauungsplan
muss einen Betrieb der Anlagen sicher stellen, der den bisherigen wirtschaftli-
chen Ertrag der WEA und die Privilegierung der Anlagen bericksichtigt.
Restriktionen / Konsequenzen:
Der Bebauungsplan fur das interkommunale Gewerbegebiet setzt Abstande der
gewerblichen Nutzung zu den WEA fest, die einen ungehinderten Windstrom-
ertrag, Sicherheitsaspekte und Immissionsschutz beriicksichtigen.
Diese Abstandsflachen und Flachen zwischen den WEA koénnen fir Aus-
gleichsmaBnahmen, artenschutzrechtliche MaBnahmen oder Anpflanzungen
genutzt werden.
Diese Szenarien kénnen auch kombiniert werden, d.h., dass die Sonderbaufla-
che fir Windenergieanlagen nur teilweise durch den Bebauungsplan fur das in-
terkommunale Gewerbegebiet Uberplant wird. So kénnte die stidostliche WEA,
die sich an der Engstelle des geplanten interkommunalen Gewerbegebietes be-
findet und dort den mdglichen Flachenzuschnitt gewerblicher Entwicklungsfla-
chen beeintrachtigt, Uberplant werden. Nach Beendigung der Nutzung wird
diese Anlage abgebaut, die Flachen stehen dann einer uneingeschrankten ge-
werblichen Nutzung zur Verfigung.
Allerdings sind die noch zu erwartenden Laufzeiten der WEA so lang, dass jetzt
realistischerweise flr einen weit in der Zukunft liegenden Zeitpunkt keine Ein-
schatzungen Uber die Sinnhaftigkeit der Einbeziehung der von den WEA ,blo-
ckierten” Flachen in die Bauleitplanung gegeben werden kénnen. Die durch
den Vorschlag zur Abgrenzung der Bebauungsplane dargestellten (neuen) Brut-
togewerbeflachen von ca. 44,1 ha fir die Stadt Kénigslutter am Elm und von
ca. 80 ha fur die Stadt Wolfsburg stellen bereits eine erhebliche Flachenvorsor-
ge dar (s. Plan Nr. 14).
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Fazit

Wahl eines Vorschlags fiir die Gebietsentwicklung

Die gewerbliche Entwicklung im Untersuchungsbereich Wolfsburg und Kénigs-
lutter / Klein Steimke ist nach Prifung der einzelnen Sachthemen grundsatzlich
moglich. Insbesondere die Belange von Natur und Landschaft sind jedoch be-

sonders zu wurdigen und zu berUcksichtigen.

Im Rahmen der Bearbeitung wurden zu Einzelaspekten Varianten untersucht.
Nachfolgend sollen die fur die Wahl der Vorzugsvariante erforderlichen Abwa-

gungen in einzelnen Punkten kurz zusammengefasst werden:
e Lage der HaupterschlieBungsstraBe

FUr die HaupterschlieBungsstraBe wurde eine mittige, zentrale Lage gewadhlt,

um die gewerblichen Grundstiicksflachen optimal auszunutzen.
e Beanspruchung von Flachen des LSG

Die Vorzugsvariante, wie sie in den Planen dargestellt ist, bertcksichtigt die
Grenze des LSG , Mittlere Schunter”. Eine Inanspruchnahme von Flachen des
LSG zieht nicht nur ein zeitintensives Verfahren fur die Herausnahme aus dem
LSG nach sich, sondern ist bei der GréBenordnung von méglichen gewerblichen
Flachen auBerhalb des LSG auch nicht durchsetzbar. Ein Argument gegen die
Inanspruchnahme von Flachen des LSG direkt nérdlich der BAB A 2 wdre zudem
die topographische Lage, da die Flachen direkt an der Autobahn tiefer liegen als
die Flachen auf dem maoglichen Gewerbegebiet auBerhalb des LSG. Ein Vorzug
der Flachen, sie seien direkt einsehbar von der Autobahn, ist damit nicht gege-
ben.

Die Flache am westlichen Rand des LSG zwischen dem vorhandenen RRB und
dem bestehenden Gewerbegebiet kénnte ggf. aus dem LSG herausgenommen

werden.
e Korridore fur ,Natur und Landschaft”

Die 6kologische Bedeutung der Waldrandgebiete wurde in Form von 100 m
breiten Waldabstandsflachen berUcksichtigt, die gleichzeitig eine Aufwertung

der bestehenden Walder und Waldrander Ubernehmen.
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4.2

Der ¢kologische Austausch zwischen dem Rottlof und Hainhorst soll Uber die
Bildung eines sehr breiten ,naturnahen” Korridors gewahrleistet werden. Eine
hoéhengleiche Querung der ErschlieBungsstraBe auf 50 m Breite ist entspre-
chend zu gestalten. Dieser Korridor weitet sich zu den beiden Waldflachen auf,
um z.B. den Fernwechsel von Rot- und Damwild zu erméglichen. Der groBziigi-
ge Korridor erméglicht den Biotopverbund auch fir andere Tierarten.

Auf einen zweiten, nérdlichen Korridor zwischen den Waldern Moosholz und
Hainhorst wurde wegen der gezielten Lenkung auf die L 294 (Unfallgefahr) ver-
zichtet (s. Plan Nr. 11).

Vorschlag fiir die Abgrenzung von Bebauungspldnen

Der Geltungsbereich der B-Plane ist bis an die Walder herangesetzt worden. Es
soll maglichst eine Ausweisung sowohl als Gl und als auch als GE vorgenom-
men werden. Einzelheiten, wie die mégliche Staffelung von Gebdudehodhen,
mussen im Rahmen der weiteren Bearbeitung erdrtert werden

FUr den Vorschlag einer Abgrenzung von Bebauungspléanen sind mehrere Fakto-
ren von entscheidender Bedeutung. Diese betreffen die vorgeschlagenen Gel-
tungsbereiche allerdings unterschiedlich.

Stadtgebiet Wolfsburg

Der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes zum interkommunalen Gewerbe-
gebiet ist durch den neu aufgestellten Flachennutzungsplan der Stadt bereits
weitgehend festgelegt. Die Grenzen der gewerblichen Bauflachen, die die vor-
bereitenden Planungen darstellen, werden durch die Stadtgrenze und die Trasse
der LandesstraBe L 294 bestimmt. Es ist daher sinnvoll, diese Grenzen auch fur
einen Bebauungsplan anzunehmen. Teilweise definiert die Stadtgrenze auch
den unmittelbaren Ubergang in den Teil des interkommunalen Gewerbegebie-
tes der Stadt Konigslutter am Elm. Mdégliche Konflikte (etwa die unmittelbare
Nachbarschaft eines Gewerbe- oder Industriegebietes zu Waldflachen (Moos-
holz, Rottlof)) missen im Bebauungsplan geldst werden. Es wird davon ausge-
gangen, dass eine Berlcksichtigung des geforderten 100 m-Abstands wegen
der damit einhergehenden erheblichen Reduzierung des naturschutzrechtlichen

Konfliktpotenzials sinnvoll ist. Der 100 m Abstandsbereich zum Waldgebiet
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Moosholz soll daher (im Wesentlichen als MaBnahmenflachen) in den Bebau-
ungsplan einbezogen werden.

Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht parzellenscharf. Eine ,Be-
weglichkeit” der dargestellten Grenze der gewerblichen Bauflachen z.B. in Rich-
tung Neindorf kann in gewissem Umfang angenommen werden. Neben Aspek-
ten eines Abrlckens von der Ortschaft aus Griinden des Ortsbildes kénnen auch
einzuhaltende Abstande aus Grinden des Immissionsschutzes bei der Festle-
gung des Bebauungsplangebietes von Bedeutung sein.

Es wird jedoch empfohlen, die Grenze des Bebauungsplans an der Grenze des
Flachennutzungsplans zu orientieren. Eine Lésung des planungsrechtlichen Im-
missionskonfliktes kann durch Steuerung der Art der Nutzung (Gewerbe- oder
Industriegebiet) bzw. weiter durch Feinsteuerung der Flachen hinsichtlich ihrer

zuldssigen Emissionen erreicht werden.

Stadtgebiet Konigslutter am Elm

Auf dem Stadtgebiet Kénigslutter am Elm ergeben sich fir die Abgrenzung ei-
nes Bebauungsplanes erheblich mehr Mdéglichkeiten. Hier ist allerdings zu be-
achten, dass als Planvorgaben ein Bebauungsplan und zwei Flachennutzungs-
plandnderungen vorliegen, die zwar eine mogliche Abgrenzung des neuen Be-
bauungsplans beeinflussen, aber nicht festlegen. Die ehemals getroffenen Pla-
nungsentscheidungen - etwa hinsichtlich der Beriicksichtigung der Windener-
gienutzung oder der Abgrenzung des Gewerbegebietes - mussen insoweit
Uberdacht werden, als die getroffenen Nutzungsentscheidungen die Entwick-
lung des interkommunalen Gewerbegebietes moglichst nicht beeintrachtigen
dirfen.

Grundlegende Entscheidungen werden hierzu auf der Ebene einer notwendigen
Flachennutzungsplananderung getroffen.

Wesentliche Beeinflussung erhalt die Planung durch die Beachtung der vorhan-
denen Windenergieanlagen mit ihrem Sicherheitsbereich. Weiterhin wurde die
Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes weitgehend bericksichtigt. Zur Be-
ricksichtigung des Abstands zu Waldflachen s.o.

Eine Besonderheit stellt die Einbeziehung der Flachen zwischen dem Moosholz

und der Stadtgrenze zu Wolfsburg dar. Diese Flachen kénnen sinnvoll nur Gber
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Grundstlcksflachen auf dem Stadtgebiet Wolfsburgs erschlossen werden (s.
Plan Nr. 14).

Die GroBenfestlegung der geplanten gewerblichen Flachen ist durch den Ab-
standes zum Ortsteil Klein Steimke wegen der BerUcksichtigung von Immissions-
schutzbelangen determiniert. Auch hier kann eine endgultige Abgrenzung erst

nach Vorliegen eines schalltechnischen Gutachtens erfolgen.

Weiteres planerisches Vorgehen

Als erstes muss der Flachennutzungsplan der Stadt Kénigslutter am Elm gean-
dert werden, da die geplanten Nutzungen nur teilweise mit den Darstellungen
dieses Plans Ubereinstimmen. Es erscheint sinnvoll, das Anderungsverfahren
nicht nach § 8 BauGB parallel mit der Aufstellung von Bebauungsplanen durch-
zuflhren, sondern zeitlich vorgezogen. Die wesentlichen Untersuchungen zum
Artenbestand im Untersuchungsgebiet mussen frihzeitig beauftragt werden.
Dieses Gebiet sollte sinnvollerweise bereits die geplanten gewerblichen Flachen
auf dem Gebiet der Stadt Wolfsburg umfassen. Ein erster Teil eines schalltechni-
schen Gutachtens sollte auf der Ebene des Flachennutzungsplans beauftragt
werden, um einzuhaltende Abstande zu Siedlungsbereichen und eine grund-
satzliche Bestimmung der Flachennutzungen zu erhalten

Es erscheint auch sinnvoll, ein Konzept zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen
(Rest-) Flachen in der Umgebung des interkommunalen Gewerbegebietes zu
entwickeln, um die Belange der Landwirtschaft frihzeitig angemessen berlck-
sichtigen zu kénnen.

Nach dem Vorentwurf zur Flachennutzungsplananderung kénnten zeitlich pa-
rallel jeweils ein Bebauungsplan der Stadt Wolfsburg und der Stadt Kénigslutter
am Elm aufgestellt werden.

Parallel zu diesen Bebauungspldnen missen Vereinbarungen bzw. Vertradge mit
verschiedenen von der Planung Betroffenen zu schlieBen sein. Dies kénnte (ne-
ben dem notwendigen Grunderwerb von Privatpersonen und den vertraglichen
Einigungen zwischen den beiden Kommunen etwa zur ErschlieBung und der

Ver- und Entsorgung der neuen Bauflachen) folgende Teilaspekte betreffen:
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4.3

e die Kreuzung mit der LandesstraBe L 294,

e die Teilverlegung der Gasleitung,

e die Uberplanung der Abbaurechte,

e den Erwerb landwirtschaftlicher Wege und

e die Planung von MaBBnahmen an bzw. in den Waldern.

Flachenbilanz

Als integriertes Konzept soll die Machbarkeitsstudie einen optimierten Kom-
promiss zwischen gewerblicher Flachenentwicklung und anderen Nutzungsinte-
ressen herausarbeiten. Der im Rahmen dieser Ausarbeitung entstandene Plan
Nr. 11 und Nr. 14 ersetzt keine Marktanalyse, sondern verdeutlich die zu be-
ricksichtigenden Aspekte bei der weiteren Entwicklung. In den einzelnen Pla-
nen wurde die Flachenbilanz in der jeweiligen Legende bericksichtigt.

Die Flachenreduzierung zur Starkung der Belange des Naturschutzes kénnen
erst nach Vorlage der exakten Untersuchungen abschlieBend ermittelt werden.
Die im Rahmen der Studie ermittelten Ansatze stellen somit eine erste Naherung
dar.

FUr die Flachenbilanz ergeben sich folgende Punkte:

Stadt Konigslutter am Elm
es ergeben sich ca. 87,4 ha Gesamtflache, inklusive der Flachen fur die
WEA und den gesamten Waldabstandsflachen zum Moosholz und zum
Rottlof (siehe Plan Nr. 11).
Die Flachen, die durch die WEA beeinflusst sind betragen ca. 27,9 ha. In
einem 50 m breiten Streifen beidseitig der ErschlieBungsstralBe kénnten
jedoch ca. 3,2 ha genutzt werden, da sie sich auBerhalb des Sicherheits-
abstandradius von 155,4 m befinden.
Auf Waldabstands- und Korridorflachen entfallen insgesamt ca. 23,3 ha,
so dass sich eine FlachengroBe von gesamt 64,1 ha fur eine gewerbliche
Nutzung ergeben. Ohne die Flachen der WEA betragt die Gewerbefla-
che 36,2 ha. Von diesen Flachen missen sémtliche zu errichtende Infra-
struktureinrichtungen wie RRB, Verkehrsflachen etc. berlcksichtigt wer-

den.
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Die Flachen 6stlich vom Moosholz kénnen nur Gber Wolfsburger Flachen

erschlossen werden.

Stadt Wolfsburg
Es ergeben sich 80 ha Gesamtflache (s. Plan Nr. 11).
Auf Waldabstands- und Korridorflachen entfallen ca. 7,9 ha, so dass sich
Gewerbeflachen von 72,1 ha GréBe ergeben. Von diesen Flachen mus-
sen samtliche zu errichtende Infrastruktureinrichtungen wie RRB, Ver-

kehrsflachen etc. bertcksichtigt werden.
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