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1 Einleitung

Die Stadte Konigslutter am Elm und Wolfsburg planen ein interkommunales Industrie- und Gewerbe-
gebiet in dem Landschaftsraum nordéstlich der BAB A2-Abfahrt ,Kénigslutter / Ochsendorf* bis zur Lan-
desstralle L 294 6stlich von Wolfsburg-Neindorf. Der seit 1998 rechtskraftig bestehende Bebauungs-
plan fur das Gewerbegebiet , Kénigslutter-Ochsendorf An der A2" ist hier der Ausgangspunkt.

Auf Seiten der Stadt Wolfsburg ist stidéstlich der Ortschaft Neindorf bis zur Stadtgrenze zu diesem
Zwecke schon eine Gewerbebauflache im ,Flachennutzungsplan 2020plus* vorbereitend dargestellt.

A‘ \ 11ag

Q
Rottlof a

Auszug Flachennutzungsplan 2020plus der Stadt Wolfsburg — hier Gewerbliche Bauflache siidéstlich Neindorf mit innerer Er-
schlieBungsstrale und Anbindung an die BAB A2 Abfahrt ,Konigslutter/Ochsendorf*

Die Stadt Konigslutter am Elm sieht eine gro3e Chance, zusammen mit der Stadt Wolfsburg und der
,Wolfsburg AG" die regionale Wirtschaftsstruktur in ihrer Branchenvielfalt an diesem Standort an der
Autobahnabfahrt ,A2 Kénigslutter/fOchsendorf* zu fordern sowie das Arbeitsplatzangebot zu erweitern.

1.1 Allgemeine Beschreibung des Vorhabens

Schwerpunkt der Bauleitplanung ist die Entwicklung eines Industriegebietes insbesondere fiir logistikaf-
fine Betriebe, welche auf einen 24-Stundenbetrieb ausgelegt sind.




Die direkte ErschlielRung tber die BAB A2-Anschlussstelle ,Konigslutter/Ochsendorf’ hebt die hohe La-
gegunst zur Ansiedlung solcher Betriebe hervor. LKW-Verkehre kénnen Uber das Autobahnnetz (A2 und
A39) — und somit fernab von Siedlungsbereichen - in das Industriegebiet gelenkt werden.

Eine zentral gefiihrte Haupterschliellung wird von der A2-Anschlussstelle, die Landesstraen L 290 im
Siidwesten und die L 294 im Nordosten verbinden. Aus Larmimmissionsschutzgriinden ist ein Abstand
zu der Ortschaft  Klein Steimke" mit 500 m vorgegeben.

Mit der Planung eines Industriegebietes und Ausrichtung auf logistikaffine Betriebe wird im spater zu
entwickelnden Bebauungsplan ein Versiegelungsgrad von 80 % gemaR § 17 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt werden. Zudem wird die Héhe baulicher Anlagen gemal den Anforderungen
dieser Betriebe auf ca. 20 m bestimmt.

Dartiber hinaus ist angedacht, das Plangebiet auch nach Nutzungsbereichen zu gliedern, um z. B. klein-
und mittelstdndigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben Flachen anzubieten. Versiegelungsgrad und
Hoéhe baulicher Anlagen in diesen Gewerbegebietsbereichen werden dann angepasst bzw. reduziert auf
max. 80 % und ca. 12 m Gebaudehohe.

Die zurzeit wirksame und zentral im Plangebiet liegende Sonderbauflache fur nicht raumbedeutsame
Windenergieanlagen wird im Zuge dieser neuen Flachennutzungsplanung aufgegeben und als Gewer-
bebauflache tUberplant. Die dort errichteten drei Windenergieanlagen genie3en bis zu ihrem Rickbau
Bestandsschutz. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind entsprechende Schutzabstande
um die Windenergieanlagen zu bertcksichtigen.

1.2 Lage des Plangebietes im groRraumigen Zusammenhang

Das Plangebiet liegt an einer der Hauptverkehrsachsen Europas, Ruhrgebiet - Hannover - Berlin -
Warschau und der Fernverkehrsachse Frankfurt-Braunschweig - Berlin in der Mitte Norddeutschlands,
naturrdumlich an der Grenze zwischen Heidelandschaft im Norden und Bérdelandschaft im Stden.

Es liegt zentral im Stadtedreieck Braunschweig - Wolfsburg - Helmstedt an der Bundesautobahn A2

— Anschlussstelle "Konigslutter/Ochsendorf". In ca. 10 km Entfernung folgt in westlicher Richtung das
Autobahnkreuz "A2/A39 Braunschweig - Wolfsburg", welches die Uberregionalen Verbindungen nach
Siiden und Norden Deutschlands herstellt. Der Planbereich gehért der naturrdumlichen Haupteinheit
Ostbraunschweigisches Flachland mit der Untereinheit Hasenwinkel an.

Es wird eingefasst im Westen und im Norden von den Landesstralken L 290 und L 294.
Im Westen des Planbereiches entlang der L 290 befinden sich in der Niederungsrandlage zur Schunter
die Orte Ochsendorf, Klein Steimke und Neindorf.
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Lage des Planungsraumes (= roter Kreis) im groBraumlichen Zusammenhang




1.3 Art, GroRe und Umfang des Plangebietes

Im Jahre 2011 wurde eine Machbarkeitsstudie als Vorstufe zur anstehenden Bauleitplanung erarbeitet.
Als Untersuchungsraum wurde eine Flache von insgesamt ca. 500 ha betrachtet. Hierin wurden Wald-
und Oberwiegend Landwirtschaftsflachen, das Gewerbegebiet "Konigslutter-Ochsendorf An der Auto-
bahn A 2" mit einer Flachengrofle von 18 ha und die Sonderbauflache fur nicht raumbedeutsame Wind-
energieanlagen mit einer Flachengréf3e von ca. 25 ha einbezogen.

a  mesd uie | HOUNL U L
Untersuchungsraum der Machbarkeitsstudie Vorschlag Abgrenzung Bebauungsplan in hellbrauner Farbe
(schwarze Balkenlinie) innere ErschlieBungsstralRe in rot

Die Studie zeigt unter Einbeziehung 6konomischer und 6kologischer Belange Chancen und Restrik-
tionen einer gewerbebaulichen Nutzung in diesem Landschaftsraum auf und grenzt im Ergebnis ein
interkommunales Bebauungsplangebiet in einer Gesamtbruttogrof3e (d. h. inklusive der Flache in der
Gemarkung Neindorf, Stadt Wolfsburg und des Gewerbegebietes "Koénigslutter-Ochsendorf") von ca.
142 ha ab.

Die Studie hat hierbei

o Schutzabstandsempfehlungen zu den bestehenden drei Windenergieanlagen fir eine gewer-
bebauliche Nutzung aufgenommen,

. aus Larmschutzgriinden einen Mindestabstand zu den Ortschaften Klein Steimke und Nein-
dorf von 500 m bestimmt,

. ein Konzept der Oberflachenwasserregulierung entwickelt,

. Schutzabstande zu den im Untersuchungsraum einbezogenen Waldflachen beschrieben (hier
wurde aus 6kologischen Griinden von einem Abstand von 100 m ausgegangen) und

. Wechselbeziehungen der Tier- und Vogelwelt in diesem Landschaftsraum

herausgestellt.

Die Stadte Konigslutter am EIm und Wolfsburg haben zwischenzeitlich diesen Vorschlag eines Plan-
geltungsbereiches unter Einbeziehung der Sonderbauflache fir Windenergieanlagen und dreier weite-
rer landwirtschaftlicher Flachen aktualisiert bzw. erweitert und auf die konzeptionelle Ebene des Fla-
chennutzungsplans transformiert.

Es ergibt sich somit eine FlachengréRe auf Stadtgebiet Konigslutter von insgesamt 159 ha. Diese
setzen sich zusammen aus:

Flache des Landschaftsschutzgebietes im Siidosten mit 22 ha
Flache des Landschaftsschutzgebietes im Siidwesten mit 13 ha
jeweils in der Nutzung als landwirtschaftliche Flache
o wirksame F-Plandnderungen Nr. 20 und 32 mit 43 ha
o Flachen fur die Landwirtschaft 81 ha




Zuzuglich der Gewerbebauflache auf Stadtgebiet Wolfsburg-Neindorf mit ca. 68 ha ergibt sich dann
ein Umring fur die Bauleitplanung in einer GréRenordnung von 227 ha.

Das Plangebiet betrifft iberwiegend landwirtschaftliche Flachen. Es herrscht der Eindruck einer ausge-
raumten Agrarlandschaft vor, da Gliederungen nur entlang des Wegenetzes mit einigen ruderalen Sau-
men und Baumreihen zu erkennen sind. Grunlandbereiche kommen nicht vor. Charakteristisch ist ein
leicht welliges Relief zwischen 100 und 120 m tber NN. Von Klein Steimke féllt das Gelande sanft in
studostlicher Richtung zum Waldgebiet Rottlof ab.

Eine nur geringe Einsehbarkeit der Flache wird durch die umgebenden historisch alten Waldflachen
hervorgerufen, diese sind im Nordwesten das "Moosholz", im Osten der "Rottlof" und im Stidwesten der
"Muhlenhop".

Umring des moglichen Geltungsbereiches des interkommunalen Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Ochsendorf / Neindorf* mit konzeptioneller Darstellung
einer inneren Stralenerschliefung (gelbe Linien)

1.4 Darstellung der planungsrechtlichen Situation (Raumordnung, Regionalpla-
nung, Bauleitplanung)

Der Planbereich sowie angrenzende Waldflachen tbernehmen in Teilbereichen folgende raumordneri-
sche Funktionen:

° Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (zutreffend fur GroRteil des Plangebietes)

o Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (zutreffend furr die auRerhalb des Planbereiches angren-
zenden Walder)

. Vorbehaltsgebiet Erholung (zutreffend fur Wald- und tlw. Landwirtschaftsflachen)




o Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung (zentral im Plangebiet an der Ostseite gelegen)

o Gewerbliche Bauflache - wirksame 20. Anderung des Flachennutzungsplans
o Sonderbauflache fiir nichtraumbedeutsame Windenergieanlagen - wirksame 32. Anderung des
Flachennutzungsplans
o zwei Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes ,Mittlere Schunter*
o nachrichtlich: Naturpark Elm-Lappwald
£ . K .
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Auszug aus der Begriindung zum Flachennutzungsplan der Stadt Wolfsburg mit skizzenhafter Darstellung der Flachen auf Stadt-
gebiet Konigslutter, LSG = Landschaftsschutzgebiet, GE = Gewerbegebiet




2 Raumvertraglichkeitsstudie

2.1 Raumstruktur, zentralortliche Strukturen und Funktionen

Die Stadte Koénigslutter am Elm und Wolfsburg planen ein interkommunales Gewerbe- und Industrie-
gebiet nordlich der BAB A 2 bei Ochsendorf und Neindorf. Es wird im Folgenden auf die zentralértliche
Gliederung beider Stadte eingegangen.

Stadt Wolfsburg

Die Stadt Wolfsburg ist mit der Anderung und Ergéanzung des Landesraumordnungsprogramms 2002
(Beschluss des Landtages am 24.10.2002) zum Oberzentrum im Ordnungsraum Braunschweig auf-
gewertet worden. Zusammen mit dem Oberzentrum Braunschweig und der ebenfalls zum Oberzent-
rum aufgewerteten Stadt Salzgitter bildet Wolfsburg einen oberzentralen Verbund.

Die Aufwertung beider Stadte zum Oberzentrum liegt in den Standort- und Entwicklungspotentialen
begriindet. Diese ergeben sich aus der Zentrallage zwischen Berlin und Hannover, aus der Wirt-
schafts- und Innovationskraft der ansassigen Wirtschaft und ihrer weltweiten Verflechtungen sowie
aus der regionalen Entwicklungsstrategie und ihrer interkommunalen Zusammenarbeit mit dem Ober-
zentrum Braunschweig wie auch im gesamten Wirtschaftsraum.

Dieser oberzentrale Verbund, der in enger raumlicher Verflechtung mit dem Mittelzentrum Wolfenbut-
tel steht, hat internationale Bedeutung fir den Fahrzeugbau und die Verkehrstechnologie. Er nimmt

— neben den zentraldrtlichen Versorgungsaufgaben fur den Verflechtungsbereich — image- und stand-
ortpragende international bedeutsame Aufgaben wahr. Dafur sollen insbesondere eine entsprechende
Ausstattung mit Infrastruktur, Forschung, Technologie und Kommunikationseinrichtungen gesichert
und entwickelt sowie eine angemessene Wissenschafts-, Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur mit
hohem Standard gewahrleistet werden.

Wolfsburg hat unter anderem die Aufgaben, die Funktion als Wirtschafts- und Wohnstandort zu erhal-
ten und zu starken und zentrale Einrichtungen und Angebote fur den gehobenen Bedarf sowohl fur die
Stadt als auch fur das Umland bereitzustellen.

Stadt Kénigslutter am EIm

Fur die Stadt Konigslutter am Elm gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)Y).
Dieses legt aufgrund der zentraldrtlichen Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit
den Grundzentren bilden sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (Ziele der Raumordnung (Z)
Kap. 2.2.01).

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) 2) wird der Stadt Kénigslutter am Elm die Funktion
eines Grundzentrums zugewiesen.

Die Stadt ist zudem als Standort mit den besonderen Entwicklungsaufgaben "Erholung und Tourismus"
gekennzeichnet. Siehe ergénzend hierzu die Ausfiihrungen zu "Naturpark EIm-Lappwald” in den Kapi-
teln 2.1.2 und 2.9.

1) Niedersdchsisches Ministerium flir Erndhrung, Landwirtschaft, Verbraucherschutz und Landesentwicklung (ML):
Landes-Raumardnungsprogramm Niedersachsen 2008 (LROP) — in der aktuellen Fassung; Hannover
Zweckverband Grofiraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofiraum Braunschweig

2008, (RROP) - in der aktuellen Fassung; Braunschweig




Verkehrlich ist das Stadtgebiet tiber die von Ost nach West verlaufende, als Hauptverkehrsstralie von
Uberregionaler Bedeutung eingestufte Bundesstralle B 1 in den Uberregionalen Verkehr eingebunden.
Die weitere ErschlieBung erfolgt Giber die regional bedeutsamen Landesstrafen L 641 und L 290 bzw.
tber Kreisstraflen. Durch die Anschlussstelle "Kénigslutter" der BAB 2 im Norden des Stadtgebietes und
die BAB 39 mit der Anschlussstelle Scheppau im Nordosten des Stadtgebietes besteht Anschluss an
das bundesdeutsche bzw. européische Fernstrallennetz.

An das Uberregionale Schienenverkehrsnetz ist die Stadt Kénigslutter am Elm durch die Bahnstrecke
Hannover — Braunschweig — Berlin angebunden.

Durch die positiven Entwicklungen der letzten Jahre konnte neben einer Stabilisierung der Einwohner-
zahl und dem Erhalt einer attraktiven Infrastruktur das Angebot zusatzlich in Teilbereichen Ausgebaut
werden. So sind einige Angebote in Teilen bereits einem Mittelzentrum zuzuordnen. Weiterfuhrende
Schulen und -hier sei vor allem die Uberregional bedeutende Steinmetzschule genannt — sind vorhan-
den. Die Lutterwelle mit Hallen- und Schwimmbad als Freizeiteinrichtung, ein Kino, Museen und vor
allem der Kaiserdom mit seiner weit ausstrahlenden kulturellen und historischen Bedeutung seien er-
wahnt. Ein solides Angebot an Facharzten und Betreuungseinrichtungen ist vorhanden und wird derzeit
durch den Weiterausbau des "Kompetenzzentrums Centro K&" im erweiterten Stadtkern noch ausge-
baut. Das AWO Psychiatriezentrum — der gréte Arbeitgeber im Kreis umfasst anerkannte Fachkliniken
fur Psychiatrie und Psychotherapie, Psychosomatische Medizin sowie Kinder- und Jugendpsychiatrie
und -psychotherapie.

Durch den vermehrten Zuzug junger Familien und den erh6hten Wohndruck in den umliegenden Ober-
zentren, wird sich die Einwohnerzahl weiterhin positiv entwickeln.

Durch die strategisch giinstige Verkehrslage und im Dreieck und der Nahe zu den Oberzentren Braun-
schweig und Wolfsburg ist es naheliegend, die bereits vorhandenen Gewerbefldchen in Kooperation mit
der Stadt Wolfsburg zu erweitern.

Die Stadt Konigslutter am Elm sieht eine grof’e Chance, zusammen mit der Stadt Wolfsburg und der
"Wolfsburg AG" die regionale Wirtschaftsstruktur in ihrer Branchenvielfalt an diesem Standort an der
Autobahnabfahrt "A 2 Koénigslutter/Ochsendorf' zu férdern sowie das Arbeitsplatzangebot zu erweitern
und damit die Stadt, den Landkreis und die Region zu starken.

2.1.1 Beschreibung der vorhandenen und geplanten Nutzungen am Standort und im
Einwirkungsbereich

Ausgangspunkt der Planung ist das noch nicht vollstédndig erschlossene Gewerbegebiet "Koénigslutter-
Ochsendorf An der A 2" im Sudwesten des Planbereiches. Dieses Gebiet ist im RROP 2008 entspre-
chend als Siedlungs- bzw. Gewerbeflache aufgenommen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan tberwiegend als landwirtschaftliche Flache dargestellt.
Der Systematik der Darstellung von Flachen fur die Windenergienutzung folgend, tberlagert eine Son-
derbauflache "fur nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen”, ca. mittig im Plangeltungsbereich lie-
gend, landwirtschaftliche Flachen (seit dem 01.11.2000 wirksame 32. Anderung des Flachennutzungs-
plans). Ziel der Planung war, fur die regenerative Energieerzeugung durch Windenergie im Stadtgebiet
Flachen zur Verfugung zu stellen. Gleichzeitig sollte diese Planung als Konzentrationszone Windener-
gieanlagen (auf3er denen, die in Verbindung mit der Landwirtschaft privilegiert sind) an anderer Stelle im
Stadtgebiet unter Ausschlussvorbehalt stellen.

Eine Teilflaiche des nachrichtlich Ubernommenen Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Schunter" mit
Grundlage der landwirtschaftlichen Flachendarstellung ist in den Planbereich im Stdwesten aufgenom-
men. Diese Teilflache zwischen L 290 und der Rasttankstelle soll im Zuge dieser Bauleitplanung als
Gewerbebauflache Uberplant werden. Hierzu ist separat ein Verfahren zur Léschung aus dieser land-
schaftsschutzrechtlichen Festlegung erforderlich. Der Plangeltungsbereich nimmt im Stidosten im Nah-
bereich der BAB A2 eine weitere Teilflache des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Schunter" auf. Die-
se Teilflache soll im Rahmen der Bauleitplanung mit Manahmen nach Naturschutzrecht entwickelt
werden.
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Geplant ist die Entwicklung eines Industrie- und Gewerbegebietes unter grotmaoglicher Schonung der
okologischen Wertigkeiten. Der bauliche Ausnutzungsgrad wird bestimmt mit der Obergrenze aus § 17
Baunutzungsverordnung. Die Gebaudehshen sind im Bereich der Industriegebiete auf 20 m und in den
Bereichen der Gewerbegebiete auf ca. 12 m vorgesehen. Beriicksichtigung finden Abstéande zu Wald-
randern. Eingebunden sind Flachen fir Malnahmen zum Schutz, Zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft.

2.1.2 Auflistung betroffener Erfordernisse der Raumordnung (Ziele, Grundsitze,
sonstige Erfordernisse), beachtliche fachgesetzliche Regelungen

Das Vorhaben erfillt aufgrund seiner tUberregionalen und interkommunalen Bedeutung sowie seiner
GroRe die Kriterien der Raumbedeutsamkeit und Uberértlichkeit. Es ist daher gemeinsam mit der Pla-
nung im Gebiet der Stadt Wolfsburg sowie in Abstimmung mit weiteren tUberdértlich bedeutsamen Vor-
haben und Planungen auf seine Raumvertraglichkeit zu prifen. Gemal § 1 Raumordnungsverfahren
(ROV) sieht das Raumordnungsrecht hierzu die Durchfihrung eines Raumordnungsverfahrens nach

§ 15 Raumordnungsgesetz und § 9ff. NROG vor.

Nach § 9 NROG ist die Erforderlichkeit eines ROV festzustellen. Die Voraussetzungen, unter denen
von der Durchfiihrung eines bundesrechtlich vorgesehenen Raumordnungsverfahrens geman § 15 (1)
Satz 4 ROG abgesehen werden kann, ergehen aus den Bedingungen § 9 (2) Nr. 1-3 NROG.

Es flieRen lediglich Grundsatze der Raumordnung sowie planungsrechtlich abgestimmte Entwicklungen
in den stadtebaulichen Abwagungsprozess ein. Ziele der Raumordnung, an welche die Planung sich
gemal § 1 (4) BauGB anzupassen hatte, sind fur den Planbereich und die angrenzenden Flachen im
RROP 2008 nicht festgelegt.

Zusatzlich zu der Bertcksichtigung der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
dem Bundesbodenschutzgesetz, dem Bundesimmissionsschutzgesetz, dem Wasserhaushalts- und
Wasserschutzgesetz und dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz flieRen folgende Pléane und gut-
achterliche Untersuchungen in den raumordnerischen und darauf weiterfihrend den stadtebaulichen
Abwéagungsprozess ein:

o Naturpark "Elm-Lappwald"

Die Definition der Kategorie des Grofischutzgebietes "Naturpark" erfolgt durch § 27 Bundesnatur-
schutzgesetz. Hierin wird festgelegt, dass Naturparks einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende,
grofiraumige Gebiete und auf Uberwiegender Flache Landschafts- oder Naturschutzgebiete sind, eine
groe Arten- und Biotopvielfalt und eine durch vielfaltige Nutzungen gepragte Landschaft aufweisen.
Naturparke verbinden den Schutz und die Nutzung von Natur und Landschaft. Sie streben eine Balance
zwischen intakter Natur, wirtschaftlichem Wohlergehen und guter Lebensqualitét an. Sie sind damit Vor-
bildlandschaften fur die Entwicklung landlicher Regionen und bieten Chancen, die nachhaltige Entwick-
lung voranzutreiben.

In Naturparks wird eine dauerhaft umweltgerechte Landnutzung angestrebt, und sie sollen wegen ihrer
landschaftlichen Voraussetzungen besonders fur die Erholung und fur nachhaltigen Tourismus geeignet
sein - siehe ergdnzend hierzu die Ausfiihrungen in Punkt 2.9

. Interaktiver Landschaftsplan Stadt Kénigslutter am EIm von 2005

Der Landschaftsplan beinhaltet eine das gesamte Stadtgebiet umfassende Bestandsaufnahme und
Bewertung der verschiedenen Elemente der Landschaft — die sogenannten Schutzgiter: Arten und Bio-
tope, Landschaftsbild, Boden, Wasser, Klima, Luft und Mensch. Diese Bestandsaufnahme ist die Grund-
lage fur;

- die langfristige Sicherung und Entwicklung von Lebensraumen mit Bedeutung fir den Schutz
von Tier- und Pflanzenarten,

- den Schutz von Grund- und Oberflachenwasser vor Beeintrachtigungen,

- den Schutz des Bodens vor Erosion und Verschmutzung,

- die Sicherung klimatischer Funktionen der Landschaft,
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- den Aufbau eines Konzeptes zur Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft durch Siedlungsentwicklung oder Bodenabbau.

In Kapitel 3 ,Umweltvertraglichkeitsstudie” wird detailliert auf die Schutzguter eingegangen.

. Flachen des ,,Natura 2000-Programms‘‘ sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
und Vogelschutzgebiete

Die Planflache sowie die ndhere und weitere Umgebung liegen weder innerhalb der der EU gemeldeten
Schutzgebiete nach den Richtlinien der Fauna-Flora-Habitat und des Vogelschutzes noch grenzen sie
an diese. Ebenso sind hier keine Flachen des Natura 2000-Programms betroffen. Eine entsprechende
Vertraglichkeitsprufung nach diesen Richtlinien ist somit nicht erforderlich.

. Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,,Mittlere Schunter (HE 13)“

Die vom Verband GroRraum Braunschweig - als Untere Naturschutzbehérde — am 26.05.1977 be-
schlossene Verordnung "zum Schutze von Landschaftsteilen im Bereich der Gemeinde Lehre, Stadt
Koénigslutter; Samtgemeinde Nord-Elm und Grasleben im Landkreis Helmstedt und der kreisfreien Stadt
Wolfsburg" basiert auf den §§ 1, 5 und 19 des Reichsnaturschutzgesetzes vom 26.01.1935.

Laut § 2 der Verordnung ist es in den Gebieten verboten, die Natur zu schadigen, den Naturhaushalt zu

beeintrachtigen oder die Landschaft zu verunstalten. In Absatz 2 des § 2 werden alle Verbotstatbestan-

de aufgelistet. Soist es u. a. verboten, die Ruhe der Natur durch Larm oder auf andere Weise zu stéren,
zu campen, Schutt abzulagern, wildwachsende Pflanzen zu entnehmen oder zu beschéadigen.

Eine Begriindung zur Grenzziehung der unter Landschaftsschutz gestellten Landschaftsbestandteile
ist nicht in dieser Verordnung formuliert.

Es ist vorgesehen, die Teilflache des Landschaftsschutzgebietes (LSG) am Westrand des Planberei-
ches als gewerbliche Bauflache zu tiberplanen, die Teilflache des LSG am Siidostrand wird als Flache
fur Ausgleich und Ersatz nach Naturschutzrecht entwickelt. Der entsprechende Antrag zur Léschung
der westlichen Teilflache aus dem Schutzcharakter eines LSG ist beim Landkreis Helmstedt gestellt.

2.1.3 Ermittlung und Beschreibung der Auswirkungen des Vorhabens im
Hinblick auf Einhaltung der Erfordernisse der Raumordnung sowie auf
vorhandene und geplante Nutzungen am Standort und im Einwirkungs-
bereich

Die Planung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriegebietes in der angegebenen GroéfRen-
ordnung verfolgt das Ziel, die Wirtschaftskraft der Region zu starken und hierbei die Branchenvielfalt
zu erweitern. Der Standort weist mit direktem Anschluss an die BAB A 2 eine hohe Lagegunst auf.
Neben der Ausrichtung zur Ansiedlung von Zuliefererbetrieben fur die Volkswagen AG und der Bereit-
stellung von Gewerbegrundstiicken fur aus der Region kommende Betriebe, bietet das Areal — zentral
m Stadtedreieck der Oberzentren "Braunschweig-Wolfsburg-Magdeburg" gelegen — zudem fiir Logis-
tikbetriebe hohe Standortvorteile. Des Weiteren kann wegen der relativ groen Entfernung zu den
Siedlungen Klein Steimke, Neindorf, Rhode und Ochsendorf ein 24-Stundenbetrieb erfolgen. Der
Standort ist Uber das Fernstralennetz — BAB A 2 und A 9 sowie Uiber das Landesstrallennetz — L 290
und L 294 bundes- und europaweit sehr gut erschlossen.

Analyse und Fazit
Dem Vorhaben stehen keine raumordnerischen Ziele entgegen. Betroffene Grundsatze der
Raumordnung unterliegen dem stadtebaulichen Abwagungsprozess. Es werden 6kologische
und dkonomische Belange gleichrangig bewertet.
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2.2 Siedlungsentwicklung, Freiraumfunktion

Siedlungsbezogene Freirdume mit besonderen dkonomischen, dkologischen oder sozialen Funktio-
nen, insbesondere flr die groRraumige okologische Vernetzung, als klimaodkologisch bedeutsamer
Freiraum, zur ortstibergreifenden Gliederung des Siedlungsraums und zur wohnungs- und siedlungs-
nahen Erholungsnutzung, sind zu sichern und zu entwickeln. In der Zeichnerischen Darstellung sind
sie als "Vorranggebiet Freiraumfunktionen" festgelegt. Raumbedeutsame Planungen und Malhahmen
missen mit der vorrangigen Freiraumfunktion vereinbar sein.

Analyse und Fazit
Im RROP sind fur den Vorhabenstandort keine Festlegungen bzgl. der Siedlungsentwicklung
oder fur Freiraumfunktionen aufgenommen.
Die Abgrenzungen des Planbereiches sind so erfolgt, dass ein Abstand zu den Siedlungen
des landlichen Bereiches von 500m eingehalten wird. Planungsabsichten zur Siedlungs-
entwicklung liegen nicht vor. Weitere Freiraumaspekte werden in den folgenden Kapiteln be-
schrieben.

2.3 Landwirtschaft

Der Boden ist als Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen, Teil des Naturhaushaltes und pragendes Element von Natur und Landschaft zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln. Boden ist flachensparend in Anspruch zu nehmen.

Boden mit hoher natirlicher Ertragsfahigkeit sollen vor weiterer Inanspruchnahme weitgehend ge-
schitzt und fur eine ordnungsgemage Land- und Forstwirtschaft genutzt werden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) sind nach § 2 (2) Nr. 10 Raumordnungsgesetz
(ROG) ,...die raumlichen Voraussetzungen (...) zu schaffen oder zu sichern, dass die Landwirtschaft
als bauerlich strukturierter, leistungsféhiger Wirtschaftszweig sich dem Wettbewerb entsprechend
entwickeln kann und gemeinsam mit einer leistungsféhigen, nachhaltigen Forstwirtschaft dazu bei-
tragt, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen sowie Natur und Landschaft zu pflegen und zu
gestalten. Flachengebundene Landwirtschaft ist zu schutzen; landwirtschaftlich und als Wald genutzte
Flachen sind in ausreichendem Umfang zu erhalten.”

Um entsprechend der rechtlichen Anforderungen nach §2 (2) Nr. 10 ROG die Funktion landwirtschaft-
licher Flachen raumordnerisch zu sichern, zu entwickeln und sie vor einer weiteren Inanspruchnahme
durch konkurrierende Nutzungen, insbesondere vor Bebauung und Versiegelung, zu schitzen, sind im
RROP ,Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirt-
schaftlichen Ertragspotenzials) festgelegt. Diese Gebiete bedirfen eines besonderen Schutzes, da
sie insbesondere wegen ihrer nattrlichen Bodenfruchtbarkeit fur eine nachhaltige Landbewirtschaf-
tung langfristig von Bedeutung sind.

Stadtebauliche Entwicklungen haben diesen Grundsatz der Raumordnung in die Abwagung einzustel-
len.

Folgende allgemeine Problemstellungen im Bereich der Landwirtschaft sind bei nachfolgenden Pla-
nungsebenen zu beachten:

Wasser

Ein Problem fur die Landwirtschaft ist die Einleitung von Regenwasser der Dach- und Hoffla-
chen in Graben. Hierdurch kann es zu einer Uberschreitung der hydraulischen Leistungsféhig-
keit der Gréaben kommen, was zu Schaden bei den Unterliegern und zu erhéhten Unterhal-
tungsaufwendungen am Gewassernetz fihrt. Daher sind in Baugebieten Vorgaben zur Ver-
meidung einer UbermafRigen Versiegelung und zur Wasserversickerung auf dem eigenen
Grundstick oder im Baugebiet anzustreben - dies auch aus Griinden des Hochwasserschut-
zes.

Zuwegung
Bei Neubaugebieten ist eine durchlassige Verbindung fur landwirtschaftliche Fahrzeuge si-
cherzustellen, um die Bewirtschaftung der Felder zu gewahrleisten und Unfélle zu vermeiden.
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Landwirtschaftliche Wege sind — soweit sie der weiteren ErschlieBung landwirtschaftlicher
Flachen dienen — zu erhalten. Auf die Abmessungen und Gewichte der landwirtschaftlichen
Maschinen und Gerate ist in der verbindlichen Bauleitplanung einzugehen.

Eingriinung zur freien Landschaft

Nicht nur zur Eingriinung des Baugebietes, sondern auch zum Schutz vor Staub und Immissi-
onen, die regelmaRig bei der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen entstehen, sind
dichte Abpflanzungen zur freien Feldmark oder entsprechend groRe Abstande der zukiinftigen
Wohnbebauung zur landwirtschaftlichen Flache vorzusehen.

Eingriffsbhilanzierung

Sollte der Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Baugebietes nicht ausgeglichen werden
kénnen, ist der weitergehende Verlust des Betriebsmittels "Boden" so gering wie moglich zu
halten.

Analyse und Fazit

24

Eine besondere Wertigkeit der landwirtschaftlichen Flachen kann fur diesen Landschaftsraum
nicht festgestellt werden - siehe hierzu die Ausfiihrungen in Kapitel 3 "Umweltvertraglichkeits-
studie”.

Wald- und Forstwirtschaft

Die Waldflachen im Grof3raum Braunschweig sollen aufgrund ihrer ékologischen, 6konomischen und
sozialen Funktion gemaf der gesetzlichen Vorgaben erhalten, vermehrt und durch eine ordnungsge-
mafe Bewirtschaftung gesichert werden.

Die Waldrander und ihre Ubergangszonen sollen aufgrund ihrer ¢kologischen Funktionen und ihrer
Erlebnisqualitdt grundsatzlich von Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden.
Hinsichtlich der Bebauung und anderer konkurrierenden Nutzungen soll zu den Waldrandern ein Min-
destabstand von 100 m eingehalten werden.

Aus Sicht der Raumordnung besonders zur Aufforstung geeignete Bereiche sind in Abstimmung mit
anderen Raumnutzungen und Funktionen als ,Vorbehaltsgebiet Gebiet zur Vergréerung des Wald-
anteils® in der Zeichnerischen Darstellung festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeu-
tung moéglichst nicht beeintrachtigt werden.

Analyse und Fazit

Innerhalb des Planbereiches sind keine Walder betroffen. Das Plangebiet grenzt jedoch an die
historisch alten Walder "Moosholz" und "Rottlof* an, welche im RROP als Vorsorgegebiet Natur
und Landschaft festgelegt sind.

Es ist dazu der Forstwirtschaftiche Rahmenplan GroRraum Braunschweig der Landesforsten
Niedersachsen aus dem Jahre 2002 zu bertcksichtigen. Dieser formuliert auf Seiten 62 und 64
seines Textbandes grundlegend Folgendes:

»Weiterhin sind groRe Teile des Waldes durch das RROP des Zweckverbandes Groflraum
Braunschweig als Vorsorgegebiete fir Natur und Landschaft ausgewiesen. Damit soll der beson-
dere Beitrag dieser Flachen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung der Kulturlandschaft und die
Notwendigkeit der Erhaltung der ordnungsgeméanien forstwirtschaftlichen Bodennutzung innerhalb
der Gebiete zum Ausdruck gebracht werden.* (Seite 62).

,Waldrander sind zu erhalten bzw. aufzubauen und zu pflegen, da sie das Landschaftsbild pra-
gen, die Gefahrdung des Waldes durch Sturm und Waldbrand mindern, vor La&rm und Boden-
auswehung schitzen und eine artenreiche Pflanzen- und Tierwelt beherbergen. Besonders auf
die Erhaltung intakter WaldauRRenrander ist zu achten.

Im Anschluss an die Waldrander sind Sukzessionsstreifen und extensive landwirtschaftliche Be-
wirtschaftungsformen besonders geeignete Nutzungen. Grundsatzlich soll eine Pufferzone mit
landwirtschaftlicher Nutzung in moglichst extensiver Form mindestens 100 m betragen. Beson-
ders geeignet sind z. B. Grinland oder Brache. Wenn Ackerland direkt an den Wald grenzt, soll-
ten moglichst 10 m breite Stilllegungsstreifen vorgesehen werden.” (Seite 64).
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Moglichkeiten, diesen Schutzabstand als Flache fur MaRnahmen zur Kompensation des Ge-
samteingriffs zu entwickeln, werden in die Planung integriert.

2.5 Wasserwirtschaft

Als Vorranggebiete Trinkwassergewinnung sind in der Anlage 2 die nicht bereits wasserrechtlich durch
ein festgesetztes Wasserschutzgebiet geschutzten Einzugsgebiete bestehender oder geplanter Trink-
wassergewinnungsanlagen und von Heilquellen sowie sonstige fur die langfristige Sicherung der
Trinkwasserversorgung bedeutsame Grundwasservorkommen festgelegt.

Raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen sind dort nur zulassig, soweit sie mit den Anforderun-
gen des Hochwasserschutzes vereinbar sind, insbesondere die Hochwasserriickhaltung nicht beein-
trachtigt wird, die Realisierung im Uberwiegenden offentlichen Interesse liegt, Alternativstandorte au-
Rerhalb der Uberschwemmungsgebiete nicht vorhanden sind und die Belange der Ober- und Unterlie-
ger beachtet werden. ...

Analyse und Fazit
Im RROP 2008 des ZGB gibt es keine raumordnungsrelevanten Festlegungen zu Gunsten der
Wasserwirtschaft fur die Flache des Vorhabengebietes sowie der direkt angrenzenden Fla-
chen. Oberflachengewasser sind — bis auf einige wenige Vorflutgraben - nicht vorhanden.

2.6 Rohstoffwirtschaft

Landesweit und regional bedeutsame oberflachennahe Rohstoffvorkommen sind in der Zeichneri-
schen Darstellung als "Vorranggebiet Rohstoffgewinnung" festgelegt. In diesen Gebieten mussen alle
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen mit der vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar
sein.

Regional bedeutsame oberflachennahe Rohstoffvorkommen fir den langerfristigen Abbau (Erweite-
rung und Neuaufschlisse) sind in der Zeichnerischen Darstellung als "Vorbehaltsgebiet Rohstoffge-
winnung" festgelegt. Alle raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen sollen so abgestimmt wer-
den, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
werden.

Die Rohstoffvorkommen sollen nachhaltig genutzt werden. GroR¥flachige, oberflachige Abbaubereiche
sollen abschnittsweise - und soweit wirtschaftlich und technisch machbar - vollstandig ausgebeutet
werden. Der Abbau soll grundséatzlich in den hierfur festgelegten ,Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
Rohstoffgewinnung® erfolgen.

Analyse und Fazit
Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist im stidlichen Bereich der Gewerbeflache Nein-
dorf-Suidost - hier kieshaltiger Sand - ein Vorbehaltsgebiet fiur die bodennahe Rohstoffgewin-
nung festgelegt. Die gewerbebauliche Entwicklung wird erst nach vollstandigem Abbau der
Kies-Sandlagerstatten erfolgen.

2.7 Wohnen, Industrie, Gewerbe, Sondernutzungen

Analyse und Fazit

Das RROP 2008 hat das bestehende Gewerbegebiet im Ergebnis der 20. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans der Stadt Konigslutter am EIm als Siedlungs- bzw. Gewerbebauflache
aufgenommen. Der weitere Landschaftsraum zwischen der BAB A2 und den Landesstralien

L 290 und L 294 ist im RROP als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Vorbehaltsgebiet Natur
und Landschaft festgelegt. Weitere Klassifizierungen zu dem Vorhabengebiet sind nicht aufge-
fuhrt. Fur die Siedlungen im landlichen Raum sind keine Erweiterungsplanungen vorgesehen.
Der Plangeltungsbereich des Vorhabens halt aus Immissionsschutzgriinden einen Abstand
von 500 m zu den Siedlungsrandern ein.
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2.8 Erholung, Freizeit, Tourismus

Gebiete mit besonderer landschaftlicher Vielfalt, Eigenart und Schonheit, die aufgrund der natirlichen
oder kulturhistorischen Landschaftsausstattung gute Voraussetzungen fiir die ruhige, landschafts-
bezogene Erholungsnutzung bieten, sind zu sichern und zu entwickeln. In der Zeichnerischen Darstel-
lung sind sie als "Vorranggebiet Ruhige Erholung in Natur und Landschaft" festgelegt. In diesen Gebie-
ten missen alle raumbedeutsamen Planungen und Maflhahmen mit der vorrangigen Zweck-
bestimmung vereinbar sein.

Gebiete mit besonderer Eignung fur eine intensive Erholungsnutzung mit gréRerer Zahl von Erholungs-
suchenden und infrastrukturbezogene Erholungsaktivitdten sind zu sichern und zu entwickeln. In der
Zeichnerischen Darstellung sind sie als "Vorranggebiet Erholung mit starker Inanspruchnahme durch
die Bevolkerung" festgelegt.

Erholungs- und tourismusrelevante Infrastrukturen sind in "Vorranggebieten Ruhige Erholung in Natur
und Landschaft" zu sichern und unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft behutsam wei-
terzuentwickeln. In "Vorranggebieten Erholung mit starker Inanspruchnahme durch die Bevdélkerung" ist
eine an die intensive Beanspruchung angepasste Infrastrukturausstattung zu sichern und zu entwickeln.

Analyse und Fazit
Eine solche regional bedeutsame Funktion als Vorranggebiet ist dem Landschaftsraum nicht
zugeteilt. Siehe hierzu auch die Detailaussagen in Kapitel 3 "Umweltvertraglichkeitsstudie".

2.9 GroRraumige Naturschutzplanungen
Natur und Landschaft

Far den Naturschutz wertvolle Gebiete von internationaler, nationaler, landesweiter und regionaler
Bedeutung sind in der Zeichnerischen Darstellung als "Vorranggebiet Natur und Landschaft" festge-
legt. In diesen Gebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mallhahmen mit der vorran-
gigen Zweckbestimmung vereinbar sein. An ,Vorranggebiete Natur und Landschaft® angrenzende
oder erganzende Okologisch relevante Landschaftsteile, die fur raumliche Entwicklungen der Gebiete
sowie fur den Naturschutz und fur die grordumige 6kologische Vernetzung von besonderer regiona-
ler Bedeutung sind, sind in der Zeichnerischen Darstellung ebenfalls als "Vorranggebiet Natur und
Landschaft" festgelegt.

Aufgrund ihrer internationalen Bedeutung sind die Gebiete des europaischen 6kologischen Netzes
"Natura 2000" entsprechend den jeweiligen Erhaltungszielen als "Vorranggebiet Natura 2000" festge-
legt. Die ,Vorranggebiete Natura 2000 sind gemafR der an die Europédische Union gemeldeten Ge-
bietskulisse in der Zeichnerischen Darstellung dargestellt. Raumbedeutsame Planungen und Mal3-
nahmen, die Auswirkungen auf die Erhaltungsziele eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung
haben kénnen, sind nur unter den Voraussetzungen des § 34 ¢ NNatG zuléssig.

Das RROP hat nachrichtlich lbernommen die Ausweisung des Naturparkes-Elm-Lappwald.

Analyse und Fazit
Vorranggebiete Natur und Landschaft sind fiir den Planbereich nicht festgelegt. Die au3erhalb
der Planflache angrenzenden Waélder sind als "Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft" fest-
gelegt. Schutzabsténde parallel zu den Waldrandern werden vorgesehen. Diese kdnnen bis
zu 100 m tief sein.

Der Planbereich ist weder ein Gebiet des europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000*
noch Vogelschutzgebiet oder FFH-Gebiet.

In die Planungen flielen zwei Teilflachen des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Schunter"
ein. Die Teilflache im Studwesten soll zu einer Gewerblichen Bauflache Uberplant werden, die
Teilflache im Sudosten bleibt erhalten und wird mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft belegt bzw. entwickelt. Ein entsprechender Antrag
beim Landkreis Helmstedt zur Loschung der Teilflache im Stdwesten aus dem Landschafts-
schutz ist zwischenzeitlich gestellt.
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2.10

Die Darstellung des Grof3schutzgebietes "Naturpark Elm-Lappwald" im RROP ist nachrichtlich
ubernommen. Uber das RROP ergeht ihr danach keine eigene Bindungswirkung. Generelles
Anliegen der vorsorgenden Regionalplanung ist es, im GroRraum Braunschweig Natur und
Landschaft, Forst- und Landwirtschaft sowie Erholung und Tourismus zu sichern und zu entwi-
ckeln, diese Belange untereinander und mit anderen Belangen abzuwagen. Daher trifft das
RROP auch in den nachrichtlich dargestellten GroRschutzgebieten funktions- und gebietsbezo-
gene Festlegungen, die zur Sicherung und Entwicklung der Funktionen fir Natur und Land-
schaft, Erholung sowie zur Sicherung und Entwicklung einer schutzgebietsvertraglichen Land-
und Forstwirtschaft beitragen. Entsprechend seiner durch das Naturschutzrecht definierten Auf-
gaben fur Erholung und Tourismus sowie Regionalentwicklung werden Teile des Naturparks im
RROP als "Vorranggebiet Ruhige Erholung in Natur und Landschaft" festgelegt. Dies betrifft
Uberwiegend Teile des EIm sowie des Lappwaldes - das Plangebiet sowie hieran angrenzende
Flachen haben diese Wertigkeit jedoch nicht.

Erganzt werden diese Festlegungen durch "Vorbehaltsgebiete Erholung”. Die fur Erholung und
den Tourismus im "Naturpark EIm-Lappwald" bedeutsamen Ortschaften sind im RROP mit einer
entsprechenden Festlegung "Standort der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus bzw.
Erholung" dargestellt. Die Gemeinden am Elmrand und Schéppenstedt hehmen die Entwick-
lungsaufgabe "Erholung" wahr, die Aufgaben fur den Tourismus tbernehmen Helmstedt, Ko-
nigslutter und Schéningen.

Naturschutzrechtlich sind im Naturpark Elm-Lappwald 3 % der Flache als Naturschutzgebiet und
47 % als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Der Naturpark erfullt damit nur knapp die in

§ 34 Nr. 2 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) geforderten mindestens 50 % Fla-
chenanteil als Schutzgebiet. Die restlichen 50 % werden von Siedlungsgebieten, Land- und
Forstwirtschaft sowie anderen Freiraumnutzungen und Verkehrsinfrastrukturen genutzt.

Die Planung greift in den Nordrand des Naturparkes Elm-Lappwald zwischen Bundesautobahn
A 2 (BAB A 2) und der Stadtgrenze zu Wolfsburg-Neindorf ein. Besonders betroffen ist die sud-
westliche Teilflache des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere Schunter", welche als Flache di-
rekt an der BAB A 2-Abfahrt eine hohe Bedeutung aus wirtschaftlichen und verkehrserschlies-
sungstechnischen Erwagungen hat und daher zur Gewerbebauflache tberplant werden soll.
Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ergebnis des parallel laufen-
den eigenstandigen Verfahrens Giber die mittlerweile beantragende Léschung der Teil-flache aus
dem Landschaftsschutzgebiet aufnehmen und alle weiteren Belange zum Naturpark in den stad-
tebaulichen Abwagungsprozess stellen.

Ver- und Entsorgung

Analyse und Fazit

2.1

Im RROP 2008 gibt es keine raumordnungsrelevanten Festlegungen zugunsten von Ver- und
Entsorgung fir die Flache des Vorhabens sowie der direkt angrenzenden Areale. Ein Grund-
stock der Ver- und Entsorgung ist iber das Gewerbegebiet "Kdnigslutter-Ochsendorf An der

A 2" vorhanden. Hier sind eine Rasttankstelle, ein namhaftes Schnellimbissrestaurant und ein
Autokranunternehmen angesiedelt und erschlossen.

Verkehr

Das Plangebiet ist eingefasst von dem bundes- und europaweit ausgelegten Fernstrallennetz der
Bundesautobahn A 2 im Suiden, der LandesstraRen L 290 im Westen und L 294 Norden. Im RROP
2008 ist die BAB A 2 als Vorranggebiet "Autobahn" mit der Anschlussstelle "Kénigslutter-Ochsendorf",
die Landesstralen als Vorranggebiet "Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung" festgelegt.

Analyse und Fazit

Das FernstralRennetz ist ausreichend leistungsfahig zur Abwicklung der Ziel- und Quellverkeh-
re aus dem Vorhabengebiet. Eventuell erforderliche Stralenausbaumafinahmen sind mit dem
StralBenbaulasttrager — Bund und Land Niedersachsen — abzustimmen. Auswirkungen auf das
RROP ergeben sich dadurch nicht.
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2.12 Sonstige Nutzungen

Die Stadt Kénigslutter am EIm hat mit der 32. Anderung ihres Flachennutzungsplans eine Sonderbau-
flache fur nichtraumbedeutsame Windenergieanlagen geplant. Es wurden mittlerweile drei Anlage mit
einer Gesamthéhe von jeweils 79,30 m errichtet. Die Sonderbauflache wird als Gewerbliche Bauflache
Uiberplant. Die Windenergieanlagen genief3en bis zum Riickbau Bestandsschutz.

3. Umweltvertraglichkeitsstudie

3.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussicht-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

Die Analyse der einzelnen Schutzglter im Plangebiet ergibt folgendes Bild:
Schutzgut: Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes

Hierunter sind die einzelnen Schutzgter:
- Boden

- Wasser

- Klima / Luft

- Arten und Lebensgemeinschaften
zusammengefasst.

Boden:

Boden ist Trager der Vegetation, Filter zur Reinigung des Wassers, Speicher zur Regulierung und selbst
Naturkorper. Schadstoffeintrage in den Boden sollen vermieden bzw. reduziert werden, kontaminierte
Boden sollen saniert werden. Der Boden ist Grundlage fir das Wachstum von Pflanzen und Tieren und
damit von hoher Bedeutung fur den Menschen. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §
1a Absatz 2 BauGB ist Leitgedanke jeder Planung.

Bei der Darstellung dieses Schutzgutes gibt es zwei Schwerpunkte:
- die Ermittiung der Boden mit besonderen Werten  und
- die Bewertung der Funktionsfahigkeit zum Ruckhalt und zur Speicherung von Wasser und Nahrstoffen.

Durch die jahrhundertlange menschliche Nutzung sind naturnahe B&éden sehr selten und gehéren daher
zu den Boden mit besonderen Werten. Auch zahlen Béden mit naturhistorischer und geowissenschaftli-
cher Bedeutung dieser Wertklasse an (wie z. B. Erdfélle).

Analyse

Laut Textband Landschaftsplan Seite 92 ist der Planungsraum gepragt von intensiver acker-
baulicher Nutzung. Es sind in Karte Nr. 3a "Besondere Werte von Béden" hier weder naturna-
he und seltene Bdden noch Béden mit besonderen Standorteigenschaften katalogisiert. Im
Naturraum "Hasenwinkel" innerhalb des Plangebietes herrschen lehmige Ackerbdden (ber
Mergel und Ton vor. Dies wird bestéatigt durch die Karte Nr. 1 "Arten und Biotope". Hierin wird
das gesamte Plangebiet als basenarmer Lehmacker bezeichnet.

Die landwirtschaftlichen Flachen sind gréf3tenteils drainiert. Somit ist festzuhalten, dass wegen
der Drainage und der lehmigen Bodenzusammensetzung die Grundwasseranreicherung tber
Versickerungen auf den landwirtschaftlichen Flachen als eingeschrankt bzw. gering zu bewer-
ten ist.

In Karte Nr. 3b sind im Nordwesten und entlang der sidlichen Stadtgrenze Wolfsburg-Neindorf
Bereiche gezeichnet, die einer erhbhten Winderosionsgefédhrdung ausgesetzt sind. In diesen
Bereichen finden sich keine Dauervegetationen - wie vor Wind schiitzende Hecken.

Altablagerungen bzw. Altlasten sowie Bereiche mit Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.
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Grundwasser und Oberflichenwasser:

Bei der Darstellung der Fahigkeit zur Wasser- und Stoffrickhaltung geht es um den Schutz des Bodens,
der Oberflachenwasser und des Grundwassers vor Erosion und Stoffeintragen — z. B. Nitrat — aber auch
um den Schutz vor Uberschwemmungen.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Einschrankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Hieraus leiten sich die allgemeinen Ziele ab, die Flachen-
versiegelung zu begrenzen, die Versickerung des Oberflachenwassers zu férdern und den Schadstoffe-
intrag zu verringern.

Analyse

Laut Karte Nr. 3b "Wasser- und Stoffretention" ist das Plangebiet weder ein Bereich mit bedeu-
tendem Grundwasservorkommen noch erfiillt es bezlglich der Grundwasserneubildung auf-
grund der lehmig-tonigen Bodenzusammensetzung eine besondere Funktion. Im Nordwesten
und entlang der stdlichen Stadtgrenze Wolfsburgs sind Bereiche mit hohem Stoffaustragsrisi-
ko bei Ackernutzung aufgrund sehr hoher Austauschfahigkeit des Bodenwassers gekenn-
zeichnet. Oberflachengewaésser sind im Plangebiet als sporadisch wasserfiihrende Wegesei-
tengrédben vorhanden. AulBerhalb des Plangebietes in Richtung Klein Steimke findet sich ein
alter Ziegeleiteich, den die Karte Nr. 3b als naturnahes Stillgewasser aufgenommen hat. Das
Plangebiet liegt auBerhalb gesetzlich festgesetzter Uberschwemmungsbereiche der Schunter.

Klima und Luft:

Die Luft und das Klima sind neben dem Wasser die Lebensgrundlagen von Pflanzen, Tieren und dem
Menschen. Gegenstand des Schutzgutes Klima / Luft ist die Verunreinigung der Luft durch Emissionen
aus Industrie, Energiegewinnung, Hausbrand, Kraftfahrzeugen und Landwirtschaft.

Es leiten sich hieraus die allgemeinen Ziele ab, Emissionen zu minimieren, empfindliche Nutzungen zu
schitzen, regenerative Energien zu nutzen und eine Energie schonende Bauweise vorzusehen.

Es sollen:

- gunstige klimatische Verhaltnisse gesichert und entwickelt werden, z. B. gute Durchliftung der
Siedlungsgebiete, geringe Immissionsbelastungen, Klimavielfalt,

- positive Funktionen wie Frischluftzufuhr und Durchmischung erhalten und verbessert werden,
sowie

- vorhandene klimatische und lufthygienische Belastungen zum Beispiel durch Autoabgase gemildert
und abgebaut werden.

Analyse

Laut Karte Nr. 4 "Klima und Luft" weist der Planungsraum Strukturen mit mittlerer bis hoher
Kaltluftproduktivitat auf. Schadstoffeintrage durch Autoabgase erfolgen tber die hohen Ver-
kehrsbelastungen von der Bundesautobahn A 2 und den LandesstralSen L 290 und L 294.

Arten- und Lebensgemeinschaften:

Der Schutz von Pflanzen- und Tierarten sowie ihrer Lebensraume (Biotope und Biotopkomplexe) stellt
ein vorrangiges Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar. Es sind Arten (Tiere und Pflan-
zen) und Lebensgemeinschaften als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt, inre Lebensrdume sowie sonstige Lebensbedingungen zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Analyse

Die Planflache selbst hat laut Karte Nr. 1 "Arten und Biotope" nur eine geringe Bedeutung fir
Arten und Biotope. Besonders geschlitzte Biotope oder besonders geschiitzte Feuchtgrin-
lander sind nicht vorhanden. Biotoptypen mit mittlerer bis sehr hoher Wertigkeit sind in den
angrenzenden historisch alten Wéldern Moosholz und Rottlof katalogisiert.

Die geringe Bedeutung fiir Arten- und Lebensgemeinschaften im Plangebiet spiegelt sich auch
in Karte Nr. 5 "Zielkonzept" wider. Lediglich fir zwei Inselflachen (im Nordwesten und entlang
der Nordseite des Waldes "Rottlof") soll die Agrarbewirtschaftung in boden- und grundwasser-
schonender Weise erfolgen.
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Der Landschaftsplan hat zur Entwicklung des Biotopverbundkonzeptes den Fokus auf die
Zielarten-Nachweise:

Rebhuhn

- Zwergfledermaus

- Kleiner Sonnenréschen-Blauling
- Springfrosch

gelegt.

Danach sind die landwirtschaftlichen Flachen Kerngebiet des Rebhuhns, die Waldfldchen
Rottlof und Moosholz sind Kerngebiete mit Nahrungsfunktion — tiw. entwicklungsbedlirftiq — fiir
die Zwergfledermaus und den Springfrosch. Es ist der Verbund dieser zwei Waldbiotope flir
die Fledermaus als Ziel aufgenommen. Fir den kleinen Sonnenréschen-Bléuling erfolgte im
Plangebiet kein Nachweis (vgl. Aussagen Seiten 13 ff in der Kurzfassung zum Landschafts-
plan).

MalBnahmenvorschlage fir das kommunale 6kologische Biotopverbundkonzept werden fir
den Bereich nérdlich des Rottlofs zur Neuentwicklung von Biotopen sowie flir Gehdlzpflanzun-
gen entlang von StralBen und Gewéssern getroffen.

Schutzgut: Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter:

Analyse

Die Nutzungsféhigkeit des Naturgutes "Ackerboden” ist laut Karte Nr. 5 "Zielkonzept" ohne
derzeitige Beeintrachtigung gegeben. Laut Aussage der Karte Nr. 5 ist dieser Landschafts-
raum gering bis mittel bedeutend fiir alle Schutzgliter. Der freie Landschaftsraum zwischen
den Waldbiotopen wird vordringlich von den Tieren, Vdgeln und Insekten als Nahrungshabitat
und ackerbaulich geprégte Verbindungsschneise genutzt und weniger als Brutlebensraum. Auf
Grundlage des Stilllegungsprogramms landwirtschaftlicher Flachen werden zeitlich befristet -
meist auf funf Jahre - ackerbaulich genutzte Flachen aus dem Produktionskreislauf genommen
und brach liegengelassen. Durch Sukzession kénnen sich dann dort Pflanzengesellschaften
ansiedeln, die zu einem héheren Artenreichtum insbesondere im Insektenbereich fiihren.

Im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind diese zeitlich befristeten ékologisch ho-
herwertigen landwirtschaftlichen Brachfldchen als normale Ackerfléche zu bewerten.

Schutzgut: Pflanzen und Tierwelt:

Analyse

Die Flache unterliegt einer intensiven ackerbaulichen Landwirtschaft. Gebiische, Hecken und
Feldgehdlze sind neben Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdumen und Str&uchern zentrale
Elemente einer gegliederten Kulturlandschaft. Im Plangebiet finden sich solche linearen Land-
schaftselemente als Baumreihen entlang der Wege im Norden und Siiden.

Neue Gehdlzbestdnde sind durch Anpflanzungen in dieser wenig strukturierten Ackerland-
schaft nérdlich entlang der BAB A2 als Teil der ErsatzmalBnahme im Zuge des 6-streifigen
Ausbaus der Autobahn entstanden.

Im Rahmen der Entwicklung der Machbarkeitsstudie wurden Erhebungen mittels Befragun-
gen der Land- und Forstwirte sowie der Jadgerschaft im Jahre 2011 durchgefiihrt. Nach deren
Auskunft gibt es zwischen den Waéldern einen regen Wildwechsel von Rot- und Schwarzwild.
Des Weiteren sind tiber Kartierungen zur Avifauna des NABU auf den offenen Ackerflachen
die Feldlerche und die Goldammer bekannt. Als Rastgebiet fiir Végel wird der Landschafts-
raum nicht bestatigt. Hier wirken sich die bestehenden Windenergieanlagen, das Gewerbe-
gebiet und die Autobahn negativ bzw. belastend aus. Die offene Landschaft wird als Jagd-
revier fiir Mausebussard, Turmfalke, Rohrweihe und Rotmilan sowie flir Fledermause — hier
die Zwerg-, Breitfliigelfledermaus, GroBer und Kleiner Abendsegler, Langohr und Mops-
fledermaus — definiert.
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Die Machbarkeitsstudie begriindet aus der 6kologischen Wertigkeit der Waélder "Rottlof" und
"Moosholz" die Einhaltung eines Schutzabstandes von 100m zum Gewerbegebiet sowie ana-
log aus dem Biotopverbundkonzept und den Erfahrungen aus den Wildwechseln einen Griin-
korridor zwischen diesen Wéldern.

+Machbarkeitsstudie 2011": Waldabstande 100m und Biotopvernetzung in heligriin

Schutzgut: Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft
(Landschaftsbild und Landschaftserleben)

Vielfalt, Eigenart, Naturndhe und Schénheit von Natur und Landschaft sind als Voraussetzung fir das
menschliche Landschaftserleben durch die Erhaltung des naturraumtypischen und kulturhistorisch ge-
wachsenen Landschaftsbildes sowie durch die Vermeidung von Larm, Schadstoff- und visuellen Beein-
trachtigungen nachhaltig zu sichern und zu entwickeln.

Mit diesem Ziel wird der Aspekt verankert, dass die Landschaft neben 6kologischen und nutzungs-
orientierten Funktionen Wirkungen auf den Menschen hat, die auf das ganzheitlich sinnliche Erleben der
Landschaft gerichtet sind. Neben der rein optischen Wahrnehmung des Landschaftsbildes spielen so
auch Sinneswahrnehmungen wie Gerliche z. B. der Duft von Rapsfeldern oder blihenden Hecken und
Gerausche wie Vogelstimmen eine wichtige Rolle. Vielfalt, Schénheit und Eigenart sind Voraussetzung
fur Lebensqualitat, Erholung und Identifikation der Blrgerinnen und Burger mit ihrem Lebensraum. Er-
holungswert, Naturerlebnis und Heimatgefuhl basieren auf dem vertrauten Bild der Landschaft.

Im Vordergrund steht dabei eine naturbezogene Erholung zum Beispiel durch Wandern, Radfahren oder
Naturbeobachtung, deren Grundlage eine naturnahe, kulturhistorisch gewachsene Landschaft ist. Ein-
zelne Landschaftselemente wie Erdfélle, besonders pragende Einzelbdume, Weilistorchhorste, Kirchen
oder Grabhugelfelder sind als Besonderheiten der eigenen Umgebung vielen Menschen bekannt. Da-
gegen kénnen unangenehme Geriiche, Larm oder verstellte Blickbeziehungen durch stérende Objekte
das Landschaftserleben beeintrachtigen. Als solche stérenden Objekte gelten zum Beispiel Sendemas-
ten, Freileitungen oder der Bodenabbau.

Analyse

Fir das Landschaftsbild hat das Plangebiet eine geringe Bedeutung. Der Landschaftsbildtyp
wird mit als weitrdumige und wenig gegliederte Ackerlandschaft beschrieben. Auch die Teilfla-
che des Landschaftsschutzgebietes wird dieser Landschaftsbildeinheit zugeordnet.

Als das Landschaftsbild beeintrachtigende Elemente sind hier die drei vorhandenen Wind-
energieanlagen, das Gewerbegebiet "Kénigslutter/ Ochsendorf", die Bundesautobahn A 2 und
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der Bodenabbau von Kiessanden hervorzuheben. Gerade die geringe Wertigkeit des Land-
schaftsbildes war ein Entscheidungsbelang, das Gewerbegebiet und die sonderbauliche Nut-
zung far nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen dorthin zu verlegen.

Schutzgut: Mensch (Erholung, Schadstoff- und Larmimmissionen)

Die Umwelt ist Lebensgrundlage des Menschen. Gegenstand des Schutzgutes Mensch sind die Ge-
sundheit, Larmbelastungen, Immissionen, Erholungs- und Freizeitfunktionen. Daraus leiten sich die
allgemeinen Ziele ab, fur gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse durch u.a. Reduktion bzw. Vermei-
dung von Larmimmissionen und Luftschadstoffbelastungen zu sorgen, die Erholungsfunktionen (in der
freien Landschaft) zu sichern, und fir einen sicheren Umgang mit Abfallen zu sorgen.

Analyse

Der Landschaftsraum nérdlich der BAB A2 zwischen Klein Steimke und Neindorf ist wesent-
lich geprégt durch landwirtschaftliche Nutzungen und Waldflachen. eine bauliche Vorpréa-
gung erfahrt der Raum durch das Gewerbegebiet "Kénigslutter-Ochsendorf An der A2" und
den drei bis dato errichteten nichtraumbedeutsamen Windenergieanlagen mit einer Gesamt-
héhe von jeweils 79,30 m.

Als somit vorgegebenen Emissionen sind zu nennen:

- Staub, Sprihnebel und Larm (durch die landwirtschaftliche Bearbeitung der Felder)

~ Gewerbeldrm, Abgase

- Larm der Windenergieanlagen und Stérungen des Landschaftsbildempfindens.

Als Ziel des Landschaftsplans zum Schutz der Lebensqualitat des Menschen ist aus der Kar-
te Nr. 4 der Erhalt der Kaltluftproduktionsflache abzulesen. Die Feldmarkinteressentschaften
und die ortliche Landwirtschaft verweisen auf die Nutzung der Feldwege durch naherho-
lungssuchende Anwohner der angrenzenden Siedlungen.

Schutzgut: Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische Schatze darstellen und deren
Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte.

Analyse
Es liegen keine Hinweise auf schutzenswerte kulturhistorisch bedeutsame Objekte vor. Wei-
terhin liegen keine Verdachtsmomente auf Bodendenkmaler vor.

Schutzgebiete, Biotop- und Artenschutz

Analyse

Der Plangeltungsbereich hat zwei Teilflaichen des Landschaftsschutzgebietes "Mittlere
Schunter" im Stidosten und Sidwesten einbezogen. Die ca. 22 ha gro3e Teilflache im Stid-
osten soll laut Planung erhalten und mit MaBnahmen zur Pflege; Unterhaltung und Entwick-
lung aufgewertet werden. Die Teilflache im Stdwesten wird als Gewerbebaufldche (iber-
plant. Die Entlassung dieser Teilflaiche aus dem Landschaftsschutz ist erforderlich. Abziig-
lich dieser bis dato naturschutzrechtlich festgesetzten Fldchen weist das Plangebiet keine
gemald § 30 Bundesnaturschutzgesetz geschlitzten Biotope oder geschitzten Landschafts-
bestandteile auf. In der Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet "Mittlere Schunter” vom
26.05.1977 wird nur der allgemeine Schutz von Landschaftsteilen als Zweck genannt — ohne
die Wertigkeit oder die besondere Eigenart dieser Landschaftsteile beschrieben bzw. be-
grindet zu haben. Dartiber hinaus werden Verbote und Mdéglichkeiten bzw. Zulassigkeiten
fir Ausnahmen beschrieben.
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3.1.1 Wechselwirkungen :

Besondere Wechselwirkungen von Umwelteinflissen auf die verschiedenen Medien sind nicht hervorzu-
heben. Anthropogen bewirkte Auswirkungen von Wohnen, Verkehr, Bundesautobahn mit Raststatte, Bo-
denabbau von Kiesen und Sanden, drei nichtraumbedeutsame Windenergieanlagen sowie intensive
Landwirtschaft und Forstwirtschaft pragen diesen Landschaftsraum.

Diese Pragung fuhrt dazu, dass der Landschaftsraum wie weiter oben schon gesagt seitens der Vogel-
und Tierwelt lediglich als Raum fur die Nahrungssuche und nicht als Brutlebensraum aufgesucht wird.
Auch wurde festgestellt, dass durch das relativ hohe Stérungspotential im Ganzen dieser Raum von
Wandervégeln nicht als Rastplatz angenommen wird — u. a. auch wegen der nicht vorkommenden Ober-
flachengewasser. Anreicherungen von Insekten erfolgen nur dort, wo durch das landwirtschaftliche Still-
legungsprogramm flr einen Zeitraum von ca. 5 Jahren sich durch Sukzession Inselflachen mit Krauter-
und Blumenpflanzen entwickeln.

3.1.2 Zusammenfassung und Erstbewertung:

Die Flache stellt sich dar als weitrdumige mit nur wenigen Feldgeholzen, Strauchern oder Baumen
ausgestattete offene Landschaft, auf der Ackerbau betrieben wird.

Hochwertige Bodenarten sind nicht betroffen - es herrschen basenarme Lehmbdden Gber Mergel und
Ton vor. Es gibt auf der Flache bis auf Wegeseitengraben keine Oberflachenwésser. Die Bedeutung
der Flache aus Sicht des Landschaftsbildschutzes ist gering.

Biotope, die entsprechend § 30 Bundesnaturschutzgesetz unter Schutz stehen, sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

Als klimadkologischer Ausgleichsraum hat die Planflache eine geringe Bedeutung. Die Siedlungen
Klein Steimke, Neindorf und Rhode liegen einerseits auerhalb der Hauptwindrichtung "Stdwest" und
andererseits liegen noch ausreichend grofRe Kaltluftentstehungsgebiete zwischen der geplanten Ge-
werbebauflache und den dorflichen Strukturen.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der lehmig-tonigen Bodenzusammensetzung gering.
Zudem sind die landwirtschaftlichen Béden gréRtenteils drainiert, und das so aufgefangene Wasser
wird Gber die Wegeseitengraben abgefihrt.

Eine besonders hochwertige Bedeutung fur den Menschen als Naherholungsraum konnte nicht nach-
gewiesen werden.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung typische Emissionen gehen von der Flache aus. Aufgrund der
GroRflachigkeit und der Abschirmung durch die Walder Moosholz und Muhlenhoop sind diese Auswir-
kungen auf die Bevoélkerung von Klein Steimke eher gering bzw. unbedeutend.

Die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft im Plangebiet wird erhéht durch vereinzelt brachlie-
gende Flachen, auf denen flr einen gewissen Zeitraum Pflanzen-, Insekten, Kleintiere und Vogel ei-
nen groRtenteils ungestérten Lebens- und Nahrungsraum finden. Wildwechselbeziehungen zwischen
den Waldgebieten "Rottlof und Moosholz" sind festgestellt und kdnnten bzw. sollten im weiteren Plan-
verfahren in Form von Wildtierbriicken oder ahnlichem beriicksichtigt werden.

Als vorpragend hinsichtlich der Auswirkungen auf das Landschaftsbild und entsprechenden Emissio-
nen sind zu nennen:
. Die Bundesautobahn A 2 mit der Anschlussstelle "Konigslutter/Ochsendorf"
. Die Landesstralen L 290 und L 294 mit ihren erheblichen Verkehrsbelastungen von
gesamt Giber 10.000 Kraftfahrzeugen pro Tag
das bestehende Gewerbegebiet "Konigslutter/Ochsendorf An der Autobahn A 2"
mit einer GrofRe von ca. 18 ha
. das bestehende "Sonderbaugebiet fur nicht raumbedeutsame Windenergieanlagen"
und den drei dort mittlerweile errichteten Anlagen mit einer Gesamthdhe von je 79,60 m.
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Eine noch unter Landschaftsschutz stehende Flache im Studwesten ist in die Planung zur Gewerbe-
bauflache aufgenommen. Hier ist ein separates Verfahren zur Loschung dieser naturschutzrechtlichen
Festlegung erforderlich. Durch die direkte Nahe zum Gewerbegebiet, zu den Windenergieanlagen, zur
L 290 mit mehr als 10.000 KFZ-Fahrten pro Tag und zur BAB A2 wird von einer geringeren Wertigkeit
dieser Teilflache des Landschaftsschutzgebietes ausgegangen.

Dagegen sollte die dreieckig geformte Flache im Stuidosten des Plangeltungsbereiches als Landschafts-
schutzgebiet erhalten bleiben und mit MalRnahmen fir Ausgleich und Ersatz entwickelt werden.

3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung:

Mit der Bauleitplanung wird ein Eingriff in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft vorbereitet.
Hierbei ist insbesondere der Eingriff in das Schutzgut "Boden" tiber die zukiinftige Versiegelung als
erheblich zu bewerten. Vom Grad der Versiegelung ist dann direkt betroffen die Grundwasserneu-
bildung. Dieser Beeintrachtigung wird mit drei in der Planflache verteilten Regenriickhaltebecken ent-
gegengewirkt. Somit kann ein Teil des gesammelten Regenwassers vor Ort dem Grundwasser zuge-
fuhrt werden. Alle anderen Schutzguter werden lediglich in geringem Mafe beeintrachtigt.

Es ergeben sich im Einzelnen folgende Prognosen:

Boden :

Die Entwicklung von Flachen fir die gewerbe- und industriebauliche Nutzung erfolgt auf Béden mit
geringen Wertigkeiten. Insofern ist mit der Wahl dieser Planflache dem Eingriffsminimierungsgebot
gefolgt worden.

Die anstehende Bauleitplanung wird die gemaR § 17 BauNVO vorgegebenen Obergrenzen der bauli-
chen Ausnutzung aufnehmen. Somit wird eine Versiegelung von bis zu 80% realisiert werden. Allein
die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Absatz 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz zu beurteilen. Es gehen die natirlichen Boden-
funktionen in den Bereichen der versiegelten Flachen verloren. Mit entsprechenden MaRhahmen zur
Kompensation ist auf den Eingriff in den Bodenhaushalt zu reagieren.

Wasser :

Die Grundwasserneubildungsrate auf dieser Flache wird als Folge der Versiegelung beeintrachtigt.
Jedoch ist festzuhalten, dass wegen der Drainage und der lehmig-tonigen Bodenzusammensetzung
die Grundwasseranreicherung uber die Ackerflache nur gering ist.

Im Zuge der Machbarkeitsstudie gab es eine Abstimmung mit den zustandigen Entsorgungsbetrieben
der Stadte Konigslutter und Wolfsburg (ABK und WEB).

Innerhalb des Gewerbegebietes "Ochsendorf An der A 2" wird das Oberflachenwasser uber eine Ka-
nalisation zum westlich gelegenen Regenriickhaltebecken (RRB) geleitet. Dieses verfugt Uber kein
zusétzliches Erweiterungspotential. Somit sind fur die Entwasserung der zusatzlich versiegelten Fla-
chen weitere RRB herzustellen.

Aufgrund der Topographie ergeben sich drei sinnvolle Standorte:

RRB1 Im Studen — 6stlich angrenzend des bestehenden Gewerbegebietes

RRB2 Im Osten —am Westrand des Waldgebietes "Rottlof"

RRB3 Im Norden — auf Gebiet der Stadt Wolfsburg — stdlich der Landesstralle L 294
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Empfehlungen fiir Standorte der Regenriickhaltebecken (hellblaue Punkte)

Das RRB1 wird das Regenwasser gedrosselt in das sidlich der A2 weitergefiihrte Vorflutgraben-
system abfuihren (siehe blaue Linie in der Karte), das RRB2 dient der Entwasserung der stdlichen
Wolfsburg-Neindorfer Gewerbeflachen mit gedrosselter Ableitung in den Vorflutgraben Richtung Su-
den, und das RRB3 dient der Entwasserung der nordlichen Neindorfer Teilflache mit weiterer gedros-
selter Ableitung in das Vorflutgrabensystem entlang der L 294. Das vorhandene Grabensystem ist
aber dann mittels einer Grabenrdumung und Nachprofilierung zu ertiichtigen. Méglichkeiten der ge-
zielten Versickerung des Oberflachenwassers soliten Vor-Ort noch gepriift werden.

Das bereits erschlossene Gewerbegebiet der Stadt Konigslutter an der BAB A 2 verfugt tiber einen
Schmutzwasserkanal. Dieser endet am Regenriickhaltebecken des Gewerbegebiets Ochsendorf in
einer Pumpstation. Von hier aus wird das Schmutzwasser tber Druckrohrleitungen zur Klaranlage der
Stadt Konigslutter in Schoderstedt geférdert.

Nach ersten Schatzungen hat das Druckrohrleitungssystem noch eine Gesamtkapazitat von ca. 5.000
Einwohnergleichwerten (EGW).

Aufgrund der Topographie ist davon auszugehen, dass innerhalb der interkommunalen Gewerbebau-
flache eine zusatzliche Pumpstation vorzusehen ist. Der Gelandetiefpunkt der ErschlieRungs-strae
befindet sich im nérdlichen Bereich des RRB 2 und kdnnte einen méglichen Standort dieser Pumpsta-
tion darstellen. Die Klaranlage in Schoderstedt verfiigt derzeit bei einer Kapazitat von ca. 22.000 EGW
Uber eine Reserve von ca. 3.000 EGW, die allerdings nur z.T. fur eine Anbindung der Gewerbeflachen
genutzt werden kénnen. Eine Erweiterung der Klaranlage auf ca. 30.000 EGW ist technisch und wirt-
schaftlich moglich.

Da nach derzeitigem Kenntnisstand in dem neuen Gewerbegebiet vorzugsweise Logistikunternehmen
angesiedelt werden sollen, ist nicht von auerordentlich hohem Schmutzwasseranfall auszugehen.
Unter den o.g. Voraussetzungen ist eine Anbindung des interkommunalen Gewerbegebietes an die
Klaranlage in Schoderstedt denkbar.
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Klima / Luft :

Mit der Versiegelung in der Gréfienordnung von 80 % auf den Industrie- und Gewerbegrundsticken
sowie zuzuglich der Versiegelung Gber die StralRenflache wird sich die Luft im Gebiet starker erwar-
men gegeniber der Offenlandschaft. Im weiteren Planungsprozess auf der Ebene der verbindlichen
Planung sollte daher durch Mafinhahmen der Baukdrperausrichtung und der Freiraumplanung im Plan-
gebiet eine ausgewogene Durchluftung sichergestellt werden.

Der einzuhaltende Mindestabstand von 500 m des Gewerbe-/Industriegebietes zu den Ortsrandern
Klein Steimkes und Neindorfs wird die klimaodkologischen Ausgleichsrdume um die Ortsteile herum
nicht wesentlich beeintrachtigen. Die Durchltftung der Ortsteile mit Kaltluft bleibt gewahrleistet.

Landschaft :

Die Einsicht in die jetzt noch offene Landschaft zwischen den Waldern "Rottlof* und "Moosholz" wird
durch die zukinftigen Gebdude eingeschrankt. Das Landschaftsbild bekommt damit eine neue Pra-
gung als "Gewerbe- Industriegebiet eingeflankt von zwei Waldern". Mit den ergédnzenden neu anzule-
genden Grunstrukturen kdnnen linienhafte sowie grofRflachige Akzente zur Auflockerung und Gliede-
rung der freien Landschaftsbestandteile gesetzt werden.

Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere, Biotopschutz :

Arten- und Lebensgemeinschaft von Pflanzen und Tieren werden auf die Kompensationsflachen und
die angrenzende offene Landschaft (Wiesen, Feld und Flur sowie Walder) zurtickgedrangt. Die Ver-
netzung der Walder "Rottlof und Moosholz" durch das Baugebiet mittels einer breit angelegten Griin-
fuge sollte als MaRnahme zur Minimierung des Eingriffs als Ziel in die Bauleitplane verankert werden.

Kultur- und Sachgiiter :
Sind im Plangebiet nicht vorhanden

Mensch :

Mit der baulichen Umsetzung der Planung wird der jetzt freie Landschaftsraum sich verandern. Auswir-
kungen auf den Menschen liegen in dem Einschnitt in der Funktion als Naherholungsraum, obwohl die-
ser Landschaftsraum kein vorrangiges Naherholungsgebiet ist.

Larmauswirkungen sollten fur die Anwohner der Ortsteile Klein Steimke und Neindorf tiber den Abstand
von 500 m nicht erheblich sein. Zudem sollte Uber eine Gliederung des Gewerbegebietes von stark
larmemittierenden in Nahe der BAB A 2 bis weniger l[armemittierenden Betrieben zu den Ortsteilen hin
dem Ruhebedirfnis der Menschen Rechnung getragen werden.

Mit der Lagegunst durch den Anschluss an die BAB A 2 sollte der Ziel- und Quellverkehr - insbesondere
der Schwerlastverkehr - weitestgehend tUber das Uberregionale Straflennetz erfolgen, so dass nur von
geringen Verkehrsbelastungen fur die Menschen in den Ortsteilen auszugehen ist.

Schutzgebiete :

Mit der Planung sind zwei unter Landschaftsschutz stehende Flachen betroffen. Die Flache im Sudwes-
ten wird als Gewerbebauflache Uberplant. Hierfur ist unter Umstanden eine Ersatzflache mit den Zielen
des Landschaftsschutzes zu belegen. Die Flache im Stidosten wird im Landschaftsschutz verbleiben
und als Flache fur A+E MaRnahmen entwickelt werden.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Planung solite als MalRnahme zur Minimierung des Eingriffs einen Abstand zu den Waldrandern
"Rottlof* und "Moosholz" von je 100m berucksichtigen und die unter Landschaftsschutz stehende
landwirtschaftlich genutzte Flache im Stidosten zwischen dem Waldgebiet "Rottlof' und dem Ostrand
des jetzigen Gewerbegebietes einbeziehen mit dem Ziel hier Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fest-
zulegen.

Ein weiteres Ziel ist aus 6kologischer Sicht die Vernetzung der Walder "Rottlof' und "Moosholz" mit
einer Grunfuge in ausreichender GréRRe, damit hier der Wildwechsel mit Rot- und Schwarzwild erfol-
gen kann.
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So werden grof¥flachige Einrahmungen der Gewerbebauflache und eine mittig gefuhrte Fuge mit
grinordnerischen Entwicklungsmafinahmen fir eine entsprechende Kompensation und fur eine Ein-
bindung der Gewerbe-/Industriebetriebe in die Landschaft sorgen. Insgesamt kénnen innerhalb _des
aufzustellenden interkommunalen Bebauungsplangebietes auf ca. 36 ha Flache MalRnahmen fir Aus-
gleich und Ersatz nach Naturschutzrecht entwickelt werden.

Erganzt werden sollten diese groflachigen MaRnahmen mit Bindungen fur Pflanzungen auf den pri-
vaten Gewerbe- und Industriegrundstiicken. Eventuell dartiber hinausgehender ErsatzmalRnahmen-
bedarf ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens auf externen Flachen zu realisieren.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung und Fazit:

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet in der stadtebaulichen Konzeption als "Gewerbebauflache" die
ErschlieBung und Bebauung einer bis dato ackerbaulich genutzten landwirtschaftlichen Flache vor.
Uber die Analyse von umweltrelevanten Planen und Beriicksichtigung von Fachgesetzen (Regionales
Raumordnungsprogramm, Landschaftsplan, FFH-Richtlinie, Machbarkeitsstudie mit Aussagen zur
Pflanzen- und Tierwelt, zur boden- und grundwassertechnischen Beurteilung) wurde der momentane
Zustand von Natur und Umwelt mit folgendem Ergebnis aufgenommen:

Geschutzte Biotope oder unter Schutz stehende Landschaftsbestandteile existieren nicht im Plan-
gebiet. Auch seltene, naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle Béden sind hier nicht festgestellt. Es
handelt sich vielmehr um einen Boden aus Geschiebelehm und Geschiebemergel mit Kies- und
Sandhorizonten. Zudem unterliegt der Boden der Winderosionsgefahrdung. Altlasten sind auf dieser
Flache nicht kartiert. Zeitweise ist mit Stauwasser bzw. Vernassungen der Gelandeoberflache zu
rechnen. Mdglichkeiten der Versickerung des Oberflachenwassers werden im Plangebiet auf Grund
der lehmig-tonigen Bodenzusammensetzung nicht gesehen.

Eine erhebliche Bedeutung als Lebensraum fur Arten und Lebensgemeinschaften auf dieser Acker-
flache ist nicht erkannt. Es sind weder avifaunistisch noch vegetationskundlich wertvolle Bereiche von
lokaler oder héherer Bedeutung kartiert. Hinweise auf Vorkommen von "Rote-Liste-Arten" liegen nicht
VO,

Es liegen keine Hinweise vor auf schitzenswerte, kulturhistorisch bedeutsame Objekte. Weiterhin ist
das Areal nicht als Bodendenkmal-Verdachtsflache hervorgehoben.

Die durch den Eingriff hervorgerufenen Beeintrachtigungen einzelner Schutzgiter kénnen tber geeig-
nete - im Bebauungsplan festzusetzende - Malnahmen zum wesentlichen Teil kompensiert werden.
Das beschriebene Grundmuster der Kompensation (Waldabstand von 100 m und entwickelt mit A+E
MaRnahmen, Entwicklung des Landschaftsschutzgebietes im Sidosten, innerer zu entwickelnder
Grunflachenkorridor zur Biotopvernetzung und zur Unterstitzung des Wildwechsels) sollte in den Bau-
leitplan eingearbeitet werden. Eventuell dartiber hinausgehende Ersatzbedarfe miissen innerhalb des
gleichen Naturraumes ausgeglichen werden, so dass letztendlich keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen verbleiben werden.

Aufgestellt im August 2016
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