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1 Inhalt 

Der zusammenfassende Erläuterungsbericht zum geplan ten Neubau eines Golf-Resorts bei Braun-

schweig-Mascherode gibt einen Überblick über die we sentlichen Merkmale des geplanten Vorhabens 

und geht anschließend auf dessen Raum- und Umweltve rträglichkeit ein. Dabei wird jeweils erst der 

aktuelle Bestand beschrieben, dann die Auswirkungen des Projekts auf den Bestand und im An-

schluss daran Maßnahmen um Beeinträchtigungen durch  das Vorhaben zu vermeiden oder zu mini-

mieren. Abschließend wird ein kurzes Fazit bezüglic h der Raum- und Umweltverträglichkeit des Pro-

jekts gegeben. 

Der vorliegende Erläuterungsbericht gibt einen Über blick über die wichtigsten Punkte. Eine detailliert e 

Darstellung ist in der �Raumverträglichkeitsstudie mit integrierter Umweltverträglichkeitsprüfung� sow ie 

den entsprechenden Anlagen und Plänen zu finden. 

 



Neubau eines Golf-Resorts bei Braunschweig-Mascherode - Zusammenfassender Erläuterungsbericht 

Planungsgemeinschaft LaReG                                                                                                              4 

2 Vorhabensbeschreibung 

Die vorliegenden Unterlagen beziehen sich auf den geplanten Neubau eines Golf-Resorts bei Braun-

schweig-Mascherode. Die Anlage wird im Norden durch das Mascheroder Holz begrenzt, im Osten 

durch die Salzdahlumer Straße, im Süden durch die S tadtgrenze Braunschweig und im Westen durch 

den Stöckheimer und den Oberdahlumer Forst. 

 

2.1 Begründung für den gewählten Standort und Vorha bensalternativen 

Um die Rentabilität des Golf-Resorts zu gewährleist en, wurde ein Standort gewählt, an dem ein hohes 

Mitglieder- und Tourismuspotenzial vorhanden ist. Für das Einzugsgebiet der geplanten Golfanlage 

bei Mascherode errechnet sich ein Mitgliederpotenzial von 1.974 Golfern für 2009 und 4.143 Golfern 

für 2020. Dabei sind die Mitglieder der bereits vor handenen Clubs im Einzugsgebiet bereits abgezo-

gen. Hinzu kommt noch eine ca. drei Mal so hohe Anzahl an Golfspielern, die nicht in Clubs des Deut-

schen Golf Verbandes organisiert sind. Für Tourismu s-Anlagen ist weiterhin ein geschätztes jährliches 

Wachstumspotenzial von bundesweit 3,5 bis 9,5 Anlagen vorhanden. 

 

Die Standortwahl hatte weiterhin zum Ziel, möglichs t geringe Beeinträchtigungen der Umwelt und 

vorhandener Nutzungen zu bewirken. Es wurde ein Bereich außerhalb jeglicher Schutzgebiete (Land-

schafts-, Natur-, Wasser-, Hochwasserschutz) und größerer Gehölzbestände ausgesucht. 

 

Die letztendliche detaillierte Auswahl einzelner Flächen ergab sich aus dem Angebot verkaufswilliger 

Eigentümer. Mit den Besitzern der benötigten Fläche n wurden durchweg Verhandlungslösungen ge-

troffen. Auf Wunsch wurden auch Flächen gepachtet. Aufgrund der Flächenbilanz wurde am Ende die 

Entscheidung zugunsten einer Variante mit zwei 18-Loch-Bahnen getroffen, anstatt einer ebenfalls 

möglichen Variante mit drei 18-Loch-Bahnen. 

 

2.2 Beschreibung der wichtigsten Merkmale des Vorhabens 

Das Golf-Resort wird eine Fläche von insgesamt ca. 180 ha in Anspruch nehmen und umfasst die 

folgenden Komponenten: 

• zwei 18-Loch-Golfplätze von je 60 ha Flächengröße 

• öffentlicher 6-Loch-Golfplatz 

• multifunktionale Übungsanlage (ca. 80 Abschlagplät ze, teilweise überdachte Plätze) 

• Golf-Akademie mit einheitlichem Lehrkonzept 

• 4-5 Sterne Hotel (geplant im Landhaus-Stil mit ca. 140 Zimmern und 20 Appartments) 

• zwei Wohngebiete von ca. 12 ha und ca. 7 ha Größe.  

 



Neubau eines Golf-Resorts bei Braunschweig-Mascherode - Zusammenfassender Erläuterungsbericht 

Planungsgemeinschaft LaReG                                                                                                              5 

Die Anlage soll naturnah und an die natürlichen Konturen des Geländes angepasst angelegt werden. 

Vorhandene Strukturen, wie Gehölze, Gewässer und Wege bleiben erhalten und werden ergänzt. Die 

Gestaltung der Golfplätze wird an die Bedürfnisse der im Untersuchungsraum vorkommenden Tierar-

ten angepasst. Teichlandschaften, Gehölzpflanzungen, Niederbuschbereiche und Langgraszonen 

sind vorgesehen. 

 

Die folgende Abbildung zeigt die geplante Nutzungsaufteilung der Flächen.  

 

 

Abbildung 1: Antragsstand Flächenaufteilung 

Golf-Resort Mascherode 
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